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1. KIiRA SERTIFiKASI GENEL BILGILER

Kira sertifikalari, varlik kiralama sirketlerince, kendi nam ve sertifika sahiplerinin
hesabina ve yararina, satin almak veya kiralamak suretiyle devralinan varliklarin finansmanini
saglamak amaciyla diizenlenen ve sahiplerinin bu varliklardan elde edilen gelirlerden paylari
oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymetlerdir. Diinyada gelismis ve gelismekte

olan birgok lilkede kira sertifikalar1 ihra¢ edilmektedir.

Hazine Miistesarligt Varlik Kiralama Anonim Sirketi (HMVKS) tarafindan ihrag

edilecek olan kira sertifikasinin yapisini gosterir sema asagida yer almaktadir.

KiRA SERTIFIKASI iHRACI
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Bu kapsamda, kira sertifikas1 ihracina iliskin yukaridaki semada yer alan asamalar

asagida aciklanmaktadir?,

! Semadaki siralama kira sertifikasina iliskin genel isleyisi gostermekte olup, islemlere iliskin herhangi bir zaman
siralamasi ima etmemektedir.



. 4749 sayil1 Kamu Finansmani ve Bor¢ Y6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun
7/A Maddesi kapsaminda, kamuya ait tasinmazlarin HMVKS’ye satis yoluyla devri
yapilmaktadir. Ayn1 zamanda, tapu kayitlarinda taginmazlarin HMVKS adina tescil
islemi gerceklestirilmektedir.

HMVKS’ye devri yapilan tasinmazlarin ilgili kurumlarca kullanimlar1 aynen devam
etmek lizere, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi (Hazine) ile HMVKS arasinda 1 inci
maddedeki satis yoluyla devir isleminden bagimsiz ayri bir kira sdézlesmesi
yapilmaktadir. Ayrica, sz konusu tasinmazlarin kira siiresi sonunda geri alimina
iliskin Hazine tarafindan geri alim taahhiitnamesi diizenlenmektedir. Diger taraftan,
thracin oncesinde HMVKS tarafindan, s6z konusu varliklar1 kendi namina ve sertifika
sahipleri hesabina ve yararina muhafaza edecegine dair bildiri diizenlenmektedir.

. HMVKS tarafindan satin alinan varliklarin Hazineye kiralanmasi karsiliginda, sertifika
sahiplerinin paylar1 oraninda kira geliri hak etmelerini saglayan kira sertifikasi ihrag
edilmektedir.

. Yatinmcilarin kira sertifikasi karsiliginda 6dedikleri tutar HMVKS ye aktarilmaktadir.
. HMVKS tarafindan kira sertifikasi ihracindan elde edilen hasilat, devralinan varliklara
karsilik Hazineye aktarilmaktadir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile HMVKS arasinda yapilan kira sdzlesmesi ve geri
alim taahhiitnamesi ¢erg¢evesinde, Hazine tarafindan HMVKS’ye kira sozlesmesi
stiresince kira 6demeleri ve kira sozlesmesinin vadesi doldugunda tasinmazlarin geri
alimi karsiliginda tasinmaz satis bedeline iliskin 6deme yapilmaktadir.

. HMVKS tarafindan kira sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda kira gelirleri ve kira

sertifikas1 bedelleri dagitilmaktadir.



2. TLREFK’YE ENDEKSLI KiRA SERTIiFIKALARI

TLREFK’ye endeksli kira sertifikalarinin genel 6zellikleri asagida yer almaktadir:

o Kira sertifikalar1 dogrudan satig yontemi ile ihrag edilecektir.

o Ihrag edilecek kira sertifikalarinin 6zellikleri (ilk kira getirisi, talep toplama tarihi,

valor tarihi, itfa tarihi vb.) http://www.hmb.gov.tr adresinde yayimlanacak olan ihrag

duyurusunda yer alacaktir. Ayrica Bakanligin duyurusunun ardindan, Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankas1 (TCMB) tarafindan Thale Sistemi (1hS) araciligtyla da ihraca iliskin bilgiler 1hS

iiyesi katilimcilar ile paylasilacaktir.

« Yatirimecr talepleri TCMB IhS iizerinden toplanacaktir’. Bu cercevede, kira
sertifikas1 ihrac islemlerine iliskin siireclerde taraf olan katilimcilarin dikkat etmesi gereken

hususlara iligkin bilgiler Bakanlik tarafindan yayimlanan “Dogrudan Satis ihraclarina

Katilm Esaslari’nda yer almaktadir.

« IhSile gonderilecek tekliflerde asagidaki hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir:

Islem tiirii HO5

Ihale kodu 20 - Diger Hazine Ihraglari

Ihale numarasi Duyuruda tarafiniza gonderilecektir

Kira Getirisi Bos birakilacaktir

Teklif Edilen Fiyat Bos birakilacaktir

Teklif tiirii 1 - ihale

Kiymet Kodu Duyuruda tarafiniza gonderilecektir.

Tutar “Nominal teklif tutar1” olarak girilecektir.

o TL cinsi kira sertifikalarinin her biri nominal 100 TL degerinde olacaktir.

«  Kira sertifikalari, Borsa Istanbul Bor¢lanma Araclar1 Piyasasinda islem gorecektir.

2 1hS {iyesi olmayan banka, kamu kurum ve kuruluslari ile teknik nedenlerle ThS iizerinden TCMB’ye tekliflerini
ulastiramayan katilimeilar tekliflerini son teklif verme saatinden dnce TCMB’ye telefonla bilgi vermek kaydiyla
“Dogrudan Satis Thraglarna Katilim Esaslar”nin ekinde yer alan “Dogrudan Satis Katilim Teklif Formu’nu
doldurarak, faks veya e-posta yoluyla TCMB’ye ait ek formda ilan edilen faks numarasina veya e-posta adresine teklif
verme saatinden once ulagtirir.


http://www.hmb.gov.tr/

o TLREFK’ye iligkin kapsam, hesaplama yontemi, verinin yayimlanmasi vb. diger
hususlarda ve sdz konusu oranin yayimlanmamasi durumunda Borsa Istanbul tarafindan
yayimlanan “TLREFK Tiirk Liras1 Gecelik Katilim Referans Getiri Oran1 Kurallar1” esas

alinacaktir.

« Kira sertifikalar1, 4734 sayili Kamu fhale Kanunu uygulamasinda teminat olarak

kabul edilecek ve satisa konu Milli Emlak bedellerinin 6denmesinde kabul edilecektir.

« Kira sertifikalari, mevcut vergi mevzuatina tabi olup Gelir Vergisi Kanununun Gegici

67 nci maddesi uyarinca vergilendirilecektir.

» Kira sertifikalarinin gosterge niteligindeki fiyatlar: giinliik olarak Resmi Gazete’de

yayimlanacaktir.

o« HMVKS, kiraya verdigi tasinmazlar gerekli ve faydali gordiigiinde es degeri bir

varlik ile takas, satin alma ve satma gibi yollarla tasarrufa yetkilidir.

« lhracta kazandig: halde, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen yerine getirmeyen
katilimc1, en az 4 dogrudan satista verecegi teklifin ylizde 20’si kadar teminatla katilmak
zorundadir. Yiizde 20 teminatla ihraca katilan katilimci, ihracta kazanmasinin ardindan
yiikiimliliiglinii kismen veya tamamen yerine getirmedigi takdirde, sonraki ihraglara yiizde 100
teminatla katilmak zorundadir. Teminatla en az 4 dogrudan ihraca katilimin ardindan Bakanligin

uygun goriisii ile ihraglara katilim tekrar teminatsiz olarak gerceklesir.

3. KiRA SERTIFIiKASI BEDELI VE KiRA ODEMELERI

1. Kira Sertifikas1 Bedelinin Odemesi

« Kira sertifikas1 bedelinin 6denmesi kira s6zlesmesinin vadesi sonunda yapilacak son

kira 6demesi ile birlikte gergeklestirilecektir.

2. Kira Odemesi

« Kira sertifikas1 sahiplerine ddenecek olan ilk kira getirisi, ihrag oncesi yapilacak

duyuruda yer alacaktir.



3. Kullanilan Endeks ve Endeksleme Sekli

« Sertifikaya iliskin kira 6demelerinde, Borsa Istanbul BIST TLREFK Endeksi
kullanilmaktadir. BIST TLREFK Endeksi ile ilgili ayrintili aciklamalar Borsa Istanbul’un

www.borsaistanbul.com adresindeki internet sitesinde yer almaktadir.

4. Kira Oram

i. Ik Kira Getirisi
o Kira sertifikasinin ilk getiri oran1 Hazine tarafindan piyasa sartlar1 ve TLREFK’nin
ima ettigi getiri seviyeleri dikkate alinarak belirlenir. Hazine ihtiya¢ gérmesi durumunda diger

kira getirilerine ek getiri ekleyip c¢ikarabilecektir.
ii. Diger Kira Getirileri

« Sertifikanin ikinci ve sonraki kira 6demeleri, ilgili kira donemi iginde agiklanan BIST

TLREFK endeksleri iizerinden asagidaki sekilde hesaplanacaktir:

Kira 6deme tarihinden 2 is ginii 6ncesinde agiklanan TLREFK Endeksi

Kira Orant (%) = ((

Kira donemi baslangig tarihinden 2 is giinii 6ncesinde agiklanan TLREFK endeksi

Ek getiri -> Kira ek getirisi (ek getiri art1 veya eksi olabilir)
nl-> Kira donemindeki giin sayisi

n2-> Kira 6deme tarihinden 1 is giinii oncesi ile kira donemi baslangig tarihinden 1 is giinii 6ncesi
arasindaki takvim giinii sayist

Kira dénemi baslangig tarihi: Bir dnceki kira vade tarihi

Veri Hassasiyeti
Kira Orani (%) Virgiilden sonra 2 hane

)™/m2 — 1) 100 + Ek getiri



Ornek:

[lk ihrag tarihi: 11.01.2023

Ikinci kira 6deme tarihi: 12.07.2023

Ikinci kira 6deme tarihi — 2 is giinii: 10.07.2023
Kira donemi baslangig tarihi: 12.04.2023

Kira donemi baslangig tarihi - 2 is giinii: 10.04.2023
nl =91 (ihra¢ duyurusunda belirlenecektir)

n2 =11.07.2023 - 11.04.2023 = 91 giin

Ek getiri=0

Tarih BIST TLREFK Endeksi
10.04.2023 1092,75469
10.07.2023 1122,66358

91
Kira O = (—1122’66358)ﬁ 1 |*100+0 = %2,74
ira Oranit = 109275469 = * + 0 = %2,



