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Bu ¢alismada, karbon vergisi politikasinin ¢evresel agidan siirdiiriilebilir
gayrimenkul uygulamalariyla literatiirde nasil iliskilendirildigini incelemek
amaciyla biblivometrik analiz yontemi kullamilmistir. Iklim degisikligiyle
miicadelede onemli bir doniim noktasi olan Paris Anlasmasi’mn 2015
yilinda kabulii dikkate alinarak, calismada Scopus veri tabamindan elde
edilen ve 2014-2025 yudlari arasinda yayimlanan c¢alismalar analiz
kapsamina alinmigtir. Calismada bibliyometrik analiz yoluyla karbon vergisi
literatiiriindeki arastrma egilimleri, tematik iliskiler ve iilkelerin akademik
katkilart incelenmis ve elde edilen bulgularin; karbon vergisi politikalarin
degerlendirmeyi veya benimsemeyi hedefleyen iilkeler igin yol gésterici
nitelikte olabilecegi degerlendirilmistir. Arastirma bulgulari, karbon vergisi
literatiiriiniin  Ozellikle gelismis iilkelerde yogunlastigini ve bu iilkelerin
yiiksek yayin sayisi, atif diizeyi ve giiclii akademik iliski aglariyla literatiirde
one ¢iktigim gostermektedir. Analiz sonuglari, karbon vergisi ¢alismalarinin
biiyiik ol¢ciide gelismiy iilkelerde gerceklestirildigini ve bu ¢calismalarin iklim
degisikligi, karbon emisyonlart ve enerji politikalaryla yakindan
iliskilendirildigini ortaya koymaktadir. Ayrica, ingaat ve gayrimenkul
sektérlerinin enerji tiiketimi ve cevresel etkileri nedeniyle literatiirde karbon
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vergisi baglaminda ele alinan onemli sektorler arasinda yer aldigi
goriilmektedir. Bu cercevede, proje gelistirme, degerleme, finansman, insaat
ve isletme asamalarinda siirdiiriilebilirlik hedeflerinin literatiirde giderek
daha fazla 6nem kazandig tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Insaat, Gayrimenkul, Iklim Degisikligi, Karbon
Vergisi Politikasi, Stirdiiriilebilir Gayrimenkuller

Contribution of Carbon Tax Policy Towards Achieving Environmental
Real Estate Practices: Bibliometric Analysis

Abstract

This study employs a bibliometric analysis approach to examine how
carbon tax policies are associated with environmentally sustainable real
estate practices in the academic literature. Considering the Paris Agreement
as a major milestone in global efforts to combat climate change, adopted in
2015, the analysis is based on studies published between 2014 and 2025 and
retrieved from the Scopus database. Through bibliometric analysis, research
trends, thematic relationships, and cross-country academic contributions
within the carbon tax literature are examined. The findings are considered
to provide guidance for countries that are evaluating or considering the
adoption of carbon tax policies. The results indicate that the carbon tax
literature is predominantly concentrated in developed countries, where
higher publication output, citation levels, and stronger academic networks
are observed. The analysis further reveals that carbon tax studies conducted
in developed countries are closely associated with climate change, carbon
emissions, and energy policies. In addition, the construction and real estate
sectors emerge as important areas of focus within the carbon tax literature
due to their high energy consumption and environmental impacts. In this
context, sustainability objectives across the stages of project development,
valuation, financing, construction, and operation are found to be
increasingly emphasized in the literature.

Keywords: Construction, Real Estate, Climate Change, Carbon Tax
Policy, Sustainable Real Estate
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Giris

Merkezi yonetim biitce gelirlerinden faiz hari¢ biitce giderlerinin
¢ikarilmasini ifade eden faiz dis1 biitge dengesi kavrami temel olarak kamu
biit¢esinin  disipline edilmesinde dikkate alinan kavramlarin baginda
gelmektedir. Birincil biitce dengesi olarak da ifade edilen faiz dis1 dengenin,
pozitif deger almasi faiz dis1 fazla olarak tamimlanmaktadir. Faiz disi
fazlanin artirilmas1 temel olarak biitge gelirlerindeki artis ve biitge
giderlerindeki azalma ile miimkiin olabilmektedir. Ote yandan faiz disi
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denge kavram biitce dengesi ile faiz giderlerinin toplami olarak da ifade
edilebilecegi icin faiz dis1 fazlanin artirilmasi biitce giderleri sabitken faiz
giderlerinin artmastyla ortaya ¢ikabilmektedir.

Gelismis tlilkelerde 1950 sonrasi donemde artan gevre kirliligi ile
miicadele ve kentlerde yasam kalitesinin artirilabilmesi icin Oncelikle
geleneksel araglar ve daha sonra da hem geleneksel araclar hem de vergiler,
harglar, depozito geri 0deme sistemleri, pazarlanabilir kirletici izinleri,
sorumluluk sigortasi, kredi ve tesvikler gibi ekonomik ve mali araclarla
kirlenmenin kontrol edilmesi zorunlu olmustur. Onceleri gevre vergileri;
daha ¢ok kirletici girdi ve iiriinlere uygulanarak kirletme potansiyeli yiiksek
triin ve girdilere olan talebin azaltilmasi hedeflenmisken, 1992 Rio de
Janerio Cevre ve Kalkinma Konferanst sonrasinda “iklim degisikligi”
konularmin yogun bicimde ele alinmasina bagli olarak bircok iilkede
“karbon vergisi” devreye alinan c¢evre vergisi olmustur (Tanrivermis,
1997:310). Karbon vergisi; atmosfere salinan sera gazi ve Ozellikle
karbondioksit (CO2) miktarinin azaltmasina hizmet etmektedir. Atmosfere
salinan sera gazi miktarinin azaltilmasi i¢in insan yerlesimlerinin miimkiin
oldugu ol¢iide cevre dostu planlanmasi, yesil ve akilli bina teknolojileri ile
akilli ulagim sistemlerinin yayginlagtirilmasi ve atiklarin azaltilmasi gibi
hedeflerin gayrimenkul ve altyapt projelerine entegrasyonu zorunlu
olmaktadir (Tanrivermis ve Tanrivermis 2021:21).

Karbon vergisi, iklim degisikliginin etkilerini azaltmak icin sik tercih
edilen Onlemlerden biri olmustur (Chen vd., 2025:2). Vergiler; karbon
salinnmini azaltma hedefine hizla ulagsmak icin etkili bir ara¢ olarak
nitelendirilmekte ve c¢evre politikas1 hedeflerine ulasmak i¢in verimli arag
olarak kabul edilmektedir (Pike, 2020:3). Bu bakimdan belirli Avrupa
tilkelerinde karbon vergileri, faaliyetleri ¢cevreyi etkileyebilecek yatirimeilara
uygulanmaktadir (Efobi, 2015:2). Bu kurumsal ¢erceve, iklim degisikligine
kiimiilatif olarak katkida bulunan endiistriyel faaliyetlerden kaynaklanan
kirliligi azaltmak igin olusturulmustur. iklim degisikligi; hiikiimetlerin,
sirketlerin ve akademik kurumlarin dikkatini kiiresel olarak karbondioksit
salinimlarinin azaltilmasi ihtiyacina yoneltmistir (Yan vd., 2025:2). Bu
durum, esnek vergi orani (Flexible Tax Rate-FLX), kat1 (yapiskan/sabit)
vergi oram (Sticky Tax Rate-STK)?, enerji ikamesi (Energy Substitution-
ENE), hanchalki refah1 (Household Welfare-HOH) ve karma siibvansiyon
(Mixed Subsidy-MIX) uygulamalar1 gibi farkli araglarla karbon vergisi
politikalarinin olusturulmasini zorunlu kilmaktadir (Shen vd., 2025:1).
Karbon vergileri, farkli karbon salinim kaynaklarimi ele almak {izere
yapilandirilmistir. CO; salimimlarimin sektorler arasinda farklilik gostermesi,
tiim sektorlerde salinimlari azaltmak igin gesitli tiirlerde karbon vergilerinin
uygulanmasini ¢ok 6nemli hale getirmektedir. Neredeyse ekonominin biitiin
sektorler, ulusal ve kiiresel ekonomik ilerlemeyi 6nemli 6l¢iide destekleyen,
degisen oranlarda sera gazi salimmlarnin artmasina katki yapmaktadir.

2Kat1 (yapiskan) vergi orami (Sticky Tax Rate-STK), vergi orammnin kisa vadede degistirilmesinin
kurumsal ve politik nedenlerle sinirli oldugu karbon vergisi uygulamalarini ifade etmektedir.
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Ayrica, iklim degisikliginin mevcut kosullarda etkisinin hafif oldugu, ancak
2030 yilina kadar bircok iilkede s6z konusu etkinin ¢ok daha énemli olacag:
tahmin edilmektedir (Dudu ve Cakmak, 2018:2).

Bir¢ok {ilke, karbon vergisi uygulamalarmin yiiriirlige girmesinin
ardindan ulusal CO: salimmlarinda kayda deger azalislarin gerceklestigini
raporlamistir. Bu kapsamda, Almanya’da karbon salinimlar1 yaklasik %20
oraninda azalmis ve Birlesik Krallik’ta karbon vergisinin uygulanmasim
izleyen bes y1l icinde CO: salinimlarinda %43’liikk bir diisiis kaydedilmistir.
Benzer sekilde, Isvigre’de 2008-2019 doneminde karbon vergisi
uygulamalarmin etkisiyle CO: salimmlarinin %15 oraninda geriledigi ve
Amerika Birlesik Devletleri’'nde ise karbon salinim vergisinin ylriirliige
girmesini takip eden on yillik siirecte karbon salinimlarinda %11’in iizerinde
bir azalma yasandigi bildirilmektedir (Wind Database; Ma ve Sang, 2024:2).
Bu bulgulara gore; karbon vergisi uygulamalarimin etkinliginin; ilgili
iilkelerde vergi oranlarinin katilik derecesi ile politika gecisini kolaylastiran
kurumsal ve ekonomik kosullara bagli olarak farklilik gdsterdigini ortaya
koymaktadir. Genel olarak degerlendirildiginde, karbon diizenlemelerinin
birgok iilkede karbon salmmimlarinin 6nemli Ol¢lide azaltilmasina katki
sagladig1 goriilmektedir (Lee ve Liang, 2024:1). Birlesmis Milletler Cevre
Programi ve Kiiresel Mimari Ittifaki’nin (2024) degerlendirmelerine gore,
tilkelerin “iddiali iklim eylemi yol haritalar1” geligtirmeleri ve bu yol
haritalari1 ulusal iklim stratejileriyle biitlinlestirmeleri, biitiin sektorlerde
net sifir salimim hedefine ulasilmasimi kolaylastiran temel bir gereklilik
haline gelmistir.?

Bazi iilkeler, karbon vergisi politikalarinin uygulanmasinin ardindan
olumlu sonucglar elde edildigini raporlamistir. Bununla birlikte, bu
politikalarin etkilerinin tam olarak ortaya ¢ikmasinin birkag yili bulabilecegi
anlagilmakta olup, karbon vergisi uygulamalarinin daha fazla ertelenmemesi
gerektigi aciktir. Bulgular, karbon vergisi uygulamalarinda gelismis
tilkelerin oncii konumda oldugunu ve bu iilkelerde karbon salinimlarinda
kayda deger azaliglarin gergeklestigini ortaya koymaktadir. Ayrica, karbon
vergisinin ylriirlige girmesinin yesil finansman agisindan yeni firsatlar
yarattig1, siirdiiriilebilirligi tesvik ettigi ve yenilenebilir enerji ile dongiisel
ekonomi uygulamalarinin benimsenmesi yoluyla ekonomik biiylimeyi
destekledigi goriilmektedir. CO2 salimimlarinin sektorler arasinda farklilik
gostermesi nedeniyle gayrimenkul sektoriiniin gérece daha yiiksek salinim
maliyetlerine maruz kalabilecegi ve bu durumun, salinimlarin azaltilmasina
yonelik daha siirdiiriilebilir uygulamalarin benimsenmesini gerekli kildigi
degerlendirilmektedir. Bu c¢ergevede, siirdiiriilebilir gayrimenkul proje
gelistirme ve uygulamalarinin tesvik edilmesinin, yatirimcilarin gayrimenkul
sektoriindeki faaliyetlerinin yeniden yapilandirilmast ve siirdiirmesine
onemli 6l¢ide katki saglayabilecegi diistiniilmektedir.

SUNEP (2024) iklim Degisikligi ve Cevre, https://news.un.org/zh/story/2024/03/1127222 (Erisim Tarihi:
01.11.2025)
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Bu calismada, ¢evre dostu gayrimenkuller i¢in karbon vergisinin katkisi
incelenmektedir. insaat ve gayrimenkul sektorleri; ekonomik gelismede
onemli bir rol oynamaktadir ve toplam CO. salimmlar1 iginde nispeten
onemli bir paya sahiptir (Ma ve Sang, 2024:1). Gayrimenkul faaliyetlerinden
CO2 salinimlarmin 2022°de yillik yaklasik %35 artisla yeni bir rekor seviyeye
ulastig1 bildirilmektedir. Birlesmis Milletler Cevre Programi (UNEP) (2024),
2022 verilerine gore gayrimenkul sektdriinden kaynaklanan CO>
salmimlarmin  kiiresel salinimlarin  yaklastk  %37°sini  olusturdugunu
bildirmigtir.* Diger yandan Ma ve Sang (2024:1) tarafindan yapilan
calismada; Jones Lang LaSalle (JLL) Sirketi’nin verileri kullamilarak
merkezi kentsel yerlesimlerde gayrimenkul faaliyetlerinden kaynaklanan
CO; salmimlarimin belirli bir siire icinde kiiresel salinimlarin %60’1n1
olusturacagini 6ngdrmiistiir. Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii’niin
(OECD) bir raporunda, 2050 yilina kadar kiiresel gayrimenkul stokunun iki
katina ¢ikmasinin beklendigi belirtilmistir. Gayrimenkul ile ilgili CO;
salinimlarmin halen yiiksek seviyede oldugu ve zaman iginde yiiksek
kalmaya devam edecegi ortaya konulmustur. Bu zorluklar dikkate alinarak
bu calismada; cevresel gayrimenkul projeleri ve uygulamalarinin artirilmasi
icin karbon vergisi politikalarinin gerekliligi ve karbon vergisi uygulamanin
faydalar1 incelenmektedir. Kaynak arastirmasi ve bibliyometrik analiz
sonuclarina dayali olan caligmanin ilk kismin karbon vergilendirmesi
Tirkiye Ornegi lizerinden ele alimmakta, ikinci bdliimde konuya iliskin
literatiir incelemesi sonuglari, tigiincii boliimde arastirmada kullanilan veri
seti ve yontem acgiklanmakta, dordiincii boliimde elde edilen bulgular
tartisilmakta ve son boliimde ise bulgularin degerlendirilmesi ve sonuglar ile
genel degerlendirmelere yer verilmektedir.

1. Tiirkiye’de Karbon Vergisi

Tirkiye, stratejik konumu ve uluslararast gayrimenkul yatirimlart
acisindan sundugu avantajlar nedeniyle farkli iilkelerden yatirimcilar igin
cazip bir iilke konumundadir. Bununla birlikte, iilkede artan kentlesme
stireci, c¢evre kirliliginin yogunlasmasina ve karbon emisyonlarinin
yiikselmesine yol agmaktadir (Bayraktar vd., 2023:1). Literatiirde bazi
caligmalar kentlesme ile karbon emisyonlar arasinda negatif bir iligki tespit
etmis olsa da (Chen, 2021:1), 6zellikle plansiz ve hizli kentlesmenin gevre
kirliligini artiran temel unsurlardan biri oldugu kabul edilmektedir (Sargiil,
2021:1). Ayrica iilke yiizolglimiiniin % 96’s1 ve niifusun yaklagik % 99’unun
deprem riski altinda olmasi (¢ok yiiksek depremsellik riskinin bulunmasi) ve
mevcut yap1 stokunun yaklagik yarisinin deprem standartlarma uygun
olmamasi1 (Tanrivermis, 2019), yikim faaliyetlerini artirarak ¢evre kirliligini
derinlestiren faktorler arasinda yer almaktadir (Bayraktar vd., 2023:3). Bu
cercevede, karbon salimimlariin azaltilmasina katki saglayabilecek etkili bir

“UN Environment Programme Series: Global Status Report for Buildings and Construction;
https://www.unep.org/resources/report/global-status-report-buildings-and-construction ~ (Erisim  Tarihi:
01.11.2025)
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karbon vergisi politikasinin yiiriirliige konulmasi, ¢evresel siirdiiriilebilirligin
saglanmas1 acisindan 6nemli bir gereklilik olarak degerlendirilmektedir
(Ozdemirkol ve Cengiz, 2025:1).

Paris Anlagmasi Oncesinde Tiirkiye, cevresel sorunlarin ele alinmasina
yonelik olarak cevre vergisi uygulamalarini hayata gecirmistir. Tiirkiye,
2015 yilinda Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cergeve Sozlesmesi’ne
sundugu Ulusal Katki Niyet Beyaninda (Intended Nationally Determined
Contribution-INDC), karbon azaltim hedefini %21’den %41’e yiikselterek
iklim eylemine olan bagliligini ortaya koymustur. Tiirkiye, 21 Eylil 2021
tarihinde Paris Anlagsmasi’ni imzalamis ve 27 Eyliil 2021 tarihinde ise 2053
yilina kadar “Net Sifir Emisyon” hedefine ulasmay1r amacladigim
kamuoyuna agiklamistir. Anlagsmaya katilim stireci, 11 Kasim 2021 tarihinde
Paris Anlagsmasi’nin resmi olarak onaylanmasiyla tamamlanmistir. Bu
stirecte, emisyon hedeflerine ulagilmasini desteklemek amaciyla 2024-2028
On ikinci Kalkinma Plan1 ve 2024-2026 Orta Vadeli Program gibi, kisa
vadeli ve Olgiilebilir eylemleri iceren politika belgeleri uygulamaya
konulmustur.

Aciklanan cercevede, biitiin ilgili paydaslar i¢in izleme ve degerlendirme
mekanizmalar1 olusturmayr amaglayan “2024-2030 Iklim Degisikligi
Azaltim Stratejisi ve Eylem Plan1 (CCMSAP)” hazirlanmistir. Ayrica, 7
Ekim 2021 tarihli ve 31621 sayili Tiirkiye Paris Anlagsmasi’ni Onaylama
Kanunu’'nda, Tirkiye Cumhuriyeti’'nin Paris Anlagmasi’ni, ekonomik ve
sosyal kalkinma hakkini goézeterek ve gelismekte olan Ulke statiisii
cergevesinde, ulusal katki beyanlar1 kapsaminda uygulayacagi agikca ifade
edilmis ve bu diizenleme Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

2025 tarih ve 7552 sayil Iklim Kanunu ile yesil biiyiime vizyonu ve net
sifir emisyon hedefi dogrultusunda iklim degisikligiyle miicadelenin
gergevesi ¢izilmis; bu kapsamda sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi ve
iklim degisikligine uyum faaliyetleri esas alinarak planlama ve uygulama
araglari, gelir mekanizmalari, izin ve denetim siiregleri ile bunlara iligkin
yasal ve kurumsal yapinin usul ve esaslari diizenlenmistir. 7552 sayili Kanun
ile karbon fiyatlandirma araglari; sera gazi emisyonlarinin azaltimi amaciyla
uygulanabilecek emisyon ticaret sistemi ve/veya karbon esash vergiler ve
benzeri araglari olarak tanimlanmis ve karbon fiyatlandirmasina iligkin
piyasaya dayali mekanizmalar1 diizenlemekle Iklim Degisikligi Baskanligi
yetkili kilinmigtir. Bagkanlik tarafindan bir emisyon ticaret sistemi
kurulacak, ulusal tahsisat plan1 hazirlanacak ve tahsisatlarin dagitimi
gerceklestirilecek; bu ¢ercevede esneklik mekanizmalari ile piyasa istikrarini
saglamaya yonelik mekanizmalarin gelistirilmesi de miimkiin olacaktir.
Ticaret sistemi piyasa igletmecisi tarafindan yonetilecek ve pazarlanabilir
kirletici izinleri, vergiler ve bedelsiz tahsisat gibi 6nemli araglarin kullanimi
miimkiin olacaktir. Oncelikle 1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu ile
“kirleten oder ilkesi” ile kirletme tazminatlar1 mevzuatta tanimlanmis; 7552
sayili Kanun ile ise basta emisyon vergileri olmak iizere karbon
fiyatlandirmasinda kullanilabilecek ekonomik ve mali araglara iligkin hukuki
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altyap1 tesis edilmistir. Emisyon ticaret sistemine iliskin usul ve esaslarin
yonetmelik ile belirlenmesini takiben, dogrudan sera gazi emisyonlarina
neden olan faaliyetleri yiiriiten isletmelerin, s6z konusu faaliyetleri
gergeklestirebilmeleri i¢in Bagkanliktan sera gazi emisyon izni almalar
zorunlu hale gelecektir.

Tirkiye’nin 2053 yili Net Sifir Emisyon Hedefi dogrultusunda izledigi
politikalarin seffafligini artirmak igin 21-25 Subat 2022 tarihleri arasinda ilk
Iklim Konseyi diizenlenmistir. S6z konusu toplant;, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi koordinasyonunda gerceklestirilmis ve kamu,
0zel sektor, akademi ve sivil toplum kuruluslari dahil olmak {izere yaklasik
5.000 paydasin katilimiyla yiiriitilmistiir. Tiirkiye, kisi basma karbon
emisyonu bakimindan orta diizeyde salimima sahip iilkeler arasinda yer
almakta olup, 2023 yili itibariyla bu alanda 14. sirada bulunmaktadir (Can
vd., 2025:4). Bu gosterge, Tiirkiye nin karbon emisyonlarinin azaltilmasina
yonelik politika gelistirme siirecinin devam ettigini ve belirlenen siirecte Net
Sifir Emisyon Hedefine ulasma yoniinde c¢aba gosterdigini ortaya
koymaktadir. Yakin gelecek emisyon ticareti sisteminin gelistirilmesi ve bu
cergevede karbon vergisi uygulamasina baglanmasi muhtemel goriilmektedir.
Bu bakimdan agiklanan politika ¢ercevesi ve hedefler dogrultusunda, karbon
vergisi ve emisyon azaltim politikalarina iligkin 6nceki c¢aligmalarin
sistematik bir yaklasimla incelenmesi 6zel 6nem tasimaktadir.

2. Literatiir Taramasi

Gayrimenkul sektoriiniin, kiiresel CO: salinimlarina en fazla katkida
bulunan sektorlerden biri oldugu ve bu sektoriin karbondan arindirilmasinin
gorece zor oldugu literatlirde siklikla vurgulanmaktadir (Ma ve Sang,
2024:1). Bu gercevede, gayrimenkul ekosisteminde yer alan tiim paydaslarin
ortak ¢abalarinin, sektor kaynakli karbon salinimlarinin azaltilmasinda kritik
bir rol oynadig ifade edilmektedir.

Uyduranoglu ve Oztiirk (2020:1), Tiirkiye’de karbon  vergisi
politikalarina iligkin durumu incelemis ve bu politikalarin bagarisinda
toplumsal destegin belirleyici oldugunu ortaya koymustur. Yazarlarin
Tiirkiye’de gerceklestirdikleri anket calismasina gore, iklim degisikliginin
gelecekte yol agabilecegi risklere iliskin farkindaligin artmasi, karbon
vergisini 6deme istekliligini olumlu yonde etkilemektedir. Benzer sekilde,
Kul vd. (2020: 1), Tiirk hiikiimetinin daha temiz enerji iretimi ve
sirdiiriilebilir ~ sosyo-ekonomik  kalkinmayr  desteklemek amaciyla
yenilenebilir enerji teknolojilerine (renewable energy technologies-RET)
yonelik yatirimlar tesvik etmeye kararli oldugunu belirtmektedir. Bununla
birlikte, ¢cevreye olumsuz etkileri bulunan geleneksel enerji sistemlerinden
yenilenebilir enerji kaynaklarina gecis siireci, yatirim maliyetleri ve proje
riskleri gibi gesitli zorluklar1 da beraberinde getirmektedir.

Shen vd. (2025:1), standart karbon fiyatlandirma mekanizmalarinin, hane
halklarinin ve firmalarin {iretim ve tiikketim Kkararlarinda sera gazi
salinimlartyla iligkili olumsuz digsalliklar i¢sellestirmelerine
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(internationalization of external costs) yardimci olmak ig¢in tasarlandigini
ortaya koymustur. Bu araglar, paydaslara iklim degisikligini bagimsiz olarak
ele alma esnekligi saglamakta ve aymi zamanda finansal tegvikler de
sunmaktadir.

Shimba vd. (2024:1) tarafindan yapilan c¢alismada; karbon vergisinin,
cevre dostu olmayan faaliyetlere vergi uygulayarak karbon salinimina sebep
olan kullanicilar1 ¢evre dostu uygulamalara yonlendirmek igin bir tesvik
gorevi gordigiinii ortaya koymustur. Birgok iilkede, sera gazi salinimlarini
azaltmak icin karbon vergisi uygulanmis ve farkli salinim oranlar1 farkl
vergi oranlarina tabi tutulmustur (Shimba vd., 2024:2). Bu ¢er¢evede karbon
vergisi, sera gazi salimina neden olan tiim sektorlere, salinimlara olan
katkilar1 oraninda uygulanan bir mali arag olarak tanimlanmaktadir.

Jiang ve Li (2020:1), iklim degisikligine katkida bulunan salinimlarin
azaltilmasinda  teknolojik  yeniligin temel bir unsur oldugunu
vurgulamaktadir. Gayrimenkul sektorii dahil olmak iizere, dogrudan veya
dolayli bicimde salimim iireten makinelerin kullanildig1 sektorlerin, daha
yenilik¢i ve ¢evre dostu teknolojilere yonelmesi gerektigi ifade edilmektedir.
Bu kapsamda, karbon nétrliik hedefleriyle uyumlu yeni ve yenilik¢i
makinelerin gelistirilmesi, mevcut ekipmanlarin iyilestirilmesine yonelik
alternatif bir yaklagim olarak degerlendirilmektedir.

Karbon vergisine iligkin énemli bir tartigma alani ise gifte vergilendirme
riskidir. Gren vd. (2021: 2), ¢ifte vergilendirme uygulamalarinin haksiz mali
yiikler dogurabilecegine dikkat c¢ekmekte ve bu durumun vergileme
politikasinin terk edilmesine veya yanlis beyanlara yol acgabilecegini
belirtmektedir. Ayrica, Ma ve Sang (2024:7), gayrimenkul sektoriinde
karbon vergisi uygulamalarinin, ¢esitli fiyatlandirma stratejileri nedeniyle
engellerle kargilagabilecegini savunmustur. Zira, alicilarin ortaya ¢ikan
fazladan maliyetler sebebiyle daha yiiksek konut fiyatlari ve kira 6demeleri
ile karsilasabilecekleri ve bu durumun da yesil diizenlemelerin etkinligini
potansiyel olarak zayiflatabilecegi diisiiniilmektedir.

Lee ve Liang (2024:1) ise gayrimenkul sektoriiniin siirdiiriilebilir
kalkinmanin tesvik edilmesinde O6nemli bir rol oynadigini savunarak,
sektorden elde edilen ekonomik faydalarin devamliligini saglamak icin
salinim (emisyon) ticareti sistemleri (emissions trading systems-ETS) ve
karbon vergileri (carbon taxes-CT) gibi kapsamli dnlemlerin uygulanmasinin
gerekliligi ve 6onemini ortaya koymustur.

Kaynak arastirmasinin bulgularina gore karbon vergisi uygulamalarinin
Ozellikle gayrimenkul sektoriindeki ¢evre dostu olmayan faaliyetler
acisindan kamu gelirleri yaratma potansiyeline sahip oldugunu
gostermektedir. Bununla birlikte, ekonomik biiylimenin genellikle artan
salmim diizeyleriyle iliskilendirilmesi (Melikoglu, 2013:1), karbon vergisi
maliyetlerinin nihai olarak son kullanicilara yansitilabilecegine isaret
etmektedir. Bu nedenle, literatiir taramasi sonuglari, karbon politikalarinin
etkilerinin sektérel paydaslar agisindan farklilasabilecegini ve gayrimenkul
sektorli ile karbon vergisi arasindaki iliskinin dikkatli ve ¢ok boyutlu
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bicimde ele alinmasi gerektigini ortaya koymasi bakimindan onemli
gorlilmektedir.

3. Materyal ve Yontem

Bu calismada, karbon wvergisi politikalar1 ile gayrimenkul sektori
arasindaki iligkiyi incelemek amaciyla bibliyometrik analiz yontemine dayali
nicel bir arastirma yaklagimi benimsenmistir. Analizler, bibliyometrik
haritalama ve ag gorsellestirme tekniklerini destekleyen VOSviewer yazilimu
kullanilarak gerceklestirilmistir. Caligmanin ilk asamasinda, arastirma
kapsamina dahil edilecek yayinlarin belirlenebilmesi amaciyla literatiirde
yaygin olarak kullanilan anahtar kelimeler sistematik bigimde taranmustir.
Bu dogrultuda, karbon vergisi ve gayrimenkul alaninda yapilan ¢alismalarda
kullanilan terminoloji incelenmis ve arama stratejisi buna gore
olusturulmustur.

Calisgmanin ilk asamasinda, karbon vergisi ve gayrimenkul alaninda
literatiirde yaygin olarak kullanilan “karbon salinimi/salinimlart”, “karbon
politikas1 ve gayrimenkul”, “karbon vergisi/vergileri ve gayrimenkul”,
“karbon vergisi politikas1”, “cevre politikas1” ve “iklim degisikligi” anahtar
kelimeleri esas alinarak Scopus veri tabaninda herhangi bir tarih veya dil
kisitlamas1 uygulanmaksizin bir tarama gerceklestirilmistir. Bu 6n tarama
sonucunda 500 yayina ulasilmistir. Ikinci asamada, calismanin kapsamini
netlestirmek ve akademik niteligi yiiksek yayinlardan olusan bir veri seti
olusturmak amaciyla gesitli filtreleme Olgiitleri uygulanmigtir. Bu kapsamda,
Paris Anlagmasi’nin 2015 yilinda kabul edilmesinden onceki ve sonraki
literatiir egilimlerini birlikte degerlendirebilmek amaciyla zaman araligi
2014-2025 yillart ile sinirlandirilmistir. Bu tarih araligi, Paris Anlagmasi’nin
2015 yilinda kabul edilmesinden hemen Onceki donemi kapsamasi ve
anlagma sonrasi literatiirdeki egilimlerin izlenebilmesine olanak tanimasi
nedeniyle secilmistir (Gao vd., 2019:1; Uyduranoglu ve Oztiirk, 2020:1).
Ayrica, dil kisiti olarak yalnizca Ingilizce yayimlanms makaleler analize
dahil edilmis, diger dillerdeki yayinlar kapsam disinda birakilmigtir.
Uygulanan tarih ve dil filtreleri sonucunda, veri seti 444 makaleye
indirgenmis ve analizler bu nihai veri seti iizerinden yiiriitilmiistiir. Elde
edilen veriler, VOSviewer yazilimi kullanilarak es-olusum (co-occurrence),
bibliyografik baglanti ve ag gorsellestirme analizlerine tabi tutulmustur.
Caligmanin yalnizca Scopus veri tabanindaki yaymlara dayanmasi temel bir
sinirlilik  olmakla birlikte, bu durum bulgularin kalitesini dogrudan
etkileyecek nitelikte degildir. Analiz ve degerlendirme sonuglarina gore
karar organlari i¢in politika gelistirme ve basarili uygulama icin yol haritasi
olabilecek yararli ve yol gosterici bilgiler ortaya konulmustur.

4. Arastirma Bulgular:

Bibliyometrik analiz sonuglari, iklim degisikligi ve karbon vergisi
konularmin literatiirde yogun bicimde ele alindigin1 gostermektedir.
Asagidaki tabloda verilen anahtar kelimeler iki ana grupta smiflandirilarak
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sunulmustur. Bunlar; karbon iliskili degiskenler ve gayrimenkul iligkili
degiskenlerdir (Tablo 1). Karbon iligkili degiskenler incelendiginde, karbon
vergisi anahtar kelimesinin 567 ge¢is sayisi (occurrence) ile literatiirde en
sik ele alinan kavramlardan biri oldugu goriilmektedir. Ayrica, karbon
vergisinin yiiksek toplam baglant: giicli (Total Link Strength) degerine sahip
olmasi, bu kavramin karbonla iliskili diger temalarla giiclii bicimde
baglantilandigin1 gostermektedir. Karbon vergisinin yiiksek gecis sayisina
ragmen, toplam baglant1 giiclinlin gegis sayisina oranla gorece daha diisiik
diizeyde kalmasi, bu kavramin literatiirde yerlesik ve olgunlagsmis bir
arastirma alani oldugunu diisiindiirmektedir.

Karbon iligkili degiskenler incelendiginde, karbon vergisinin 567 gecis
sayist ve %39,86’lik bir glic-goriinme orantyla arastirmacilarin ilgisini
cektigini gostermektedir. Bu, calisma sirasinda Scopus veri tabanindaki
karbon vergisi aragtirma belgelerindeki her 100 atif i¢in yaklasik %40’ min
dogrudan karbon konularma iliskin oldugunu ortaya koymaktadir. Karbon
vergisi orneklemde en yiiksek siklikta goriilmesine ragmen, baglant1 giicii-
goriinme orani %40’in altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeninin karbon
vergisi ile ilgili tartismalarin gelismisligi oldugu agiktir. Birkag¢ aragtirmaci,
karbonsuzlastirma ihtiyact (79 gecis sayist ve 50 toplam baglanti
giicli-%71,43) gibi, yesil finans (66 gegis sayisi ve 44 toplam baglanti
giicli-%66,67) ve yenilenebilir enerji (262 gecis sayisi ve 48 toplam baglanti
glicii-%62,60) gibi potansiyel yollar olarak bu konudan kaynaklanan fikirler
Onermistir. Enerji iletimi (80 gegis sayist ve 50 toplam baglant1 giicii-%60),
karbon fiyatlandirmasi (130 gecis sayist ve 73 toplam baglanti
giicli-%56,15) ve iklim politikas1 (139 gecis sayis1 ve 70 toplam baglanti
giicli-%50,36) gibi dnlemler yoluyla iklim degisikliginin etkilerinin dnemli
Olciide azaltilabilmesi (235 gegis sayisi ve 132 toplam baglanti giicii-
%56,17) ve sonug olarak karbon nétrliigii (232 alint1 ve 94 toplam baglanti
giicii-%50) hedefine ulasilabilmesi miimkiin olacaktir. Bu yaklasim,
surdirilebilirligi (152 gecis sayist ve 72 toplam baglant1 giicii-%47,37)
tesvik edecek ve karbon salimimlarini (232 gegis sayisi ve 94 toplam baglanti
giicii-%40,52) biiylik 6l¢iide azaltmaya imkan verebilecektir.

Ikinci olarak gayrimenkul ve ingaat sektdriine iliskin sonugclar
degerlendirilmistir.  Insaat  sektorii ile  baglantih  gayrimenkul
parametrelerinin diigiik goriilme sikligina sahip oldugu, ancak giiglii bir iligki
oldugu dikkati ¢ekmektedir. Bu baglamda 5 gecis sayis1 ve 56 baglanti giicii
ile mevcut binalarin yikim ve 52 gegis sayist ve 614 baglanti giicii ile insaat
sektoriine kadar uzanan farkli sonuglar elde edilmistir. Analiz sonuglarina
gore binalar 25 gecis sayist ve 331 baglant1 giiciine sahiptir. Gorsellestirme
rakamlari, karbon vergisi tarafindan olusturulan ag, bu iliskilerin siiresi ve
karbon vergisiyle baglantilarin yogunlugu dahil olmak iizere mevcut duruma
iliskin 6nemli bilgiler saglamaktadir. Konut (13 gecis sayis1 ve 116 toplam
baglant: giicii) ile bina ingaati (10 gegcis sayist ve 136 toplam baglanti giicii)
arasinda olup, neredeyse tiim gayrimenkul varliklar1 karbon vergisi ile
baglantili bulunmaktadir. Gayrimenkul ile ilgili konularin sik¢a giindeme
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gelmemesine ragmen, baglantilarinin genel giicliniin 6nemli oldugu agiktir.
Bu bulgulardan birka¢ nokta one ¢ikmaktadir. ilk olarak gayrimenkul ve
karbon vergisi arasindaki iliski genis kapsamli incelenmemis olup, bu da
aragtirmacilarin  bu konuyu henliz tam olarak kesfetmediklerini
gostermektedir. Ikincisi, gayrimenkul ve karbon vergisi arasindaki
baglantinin toplam giicliniin oldukca giicli olduguna dair kanitlar
bulunmaktadir ve bu da etkili politika 6nlemlerinin alinmas1 gerektigini
vurgulamaktadir. Ugiinciisii, karbon vergisi politikastnin daha erken
uygulanmasi, sik1 bir uygulama varsa daha hizli benimsenmesine ve karbon
salmimlarinin daha hizli azaltilmasina yol acabilecek olmasidir. Bu bulgu da
tilkelerin karbon vergisi uygulama ve bu aracin karbon saliiminin
azaltilmasi ve karbon notr hedefine ulasmadaki etkisini gostermesi
bakimindan 6nemli goriilmektedir.

Yesil binalarin benimsenmesi (12 gegis sayist ve 108 toplam baglanti
giicll) ve ¢evre dostu yapt malzemelerinin kullanimi (11 gegis sayis1 ve 119
toplam baglant1 giicii) hizla artma egilimindedir. insaat sektoriiniin (52 gegcis
sayist ve 614 toplam baglanti giicii), karbon salinimlarini ve ingaat ve yikim
atiklarim1  azaltmak i¢in gelismis makineleri hizla benimseyebilecegi
anlasilmaktadir (5 gecis sayisi ve 65 toplam baglant1 giicii). Arazi kullanimi
(7 gecis sayist ve 69 toplam baglanti giicii), sehirlerin biiylimesi ve yapili
gevre Uretimi igin (5 gegis sayisi ve 63 toplam baglant1 giicli) en st diizeye
cikararak gelecekte hizli gelisme ve minimum yapi yikimina (5 gegcis sayist
ve 56 toplam baglant1 giicli) katki yapacaktir. Ayrica insaat sektorii (5 gegis
sayist ve 50 toplam baglant1 giicli) ve yap1 endiistrisinin (9 gegis sayisi ve
121 toplam baglant1 giicii) giiclendirilmesi, onemli ekonomik katkilar
saglayan sektorler olarak hayati 6nemini korumaktadir.

Tablo 1: Karbon Vergisi ve Gayrimenkuliin Tammlayic1 Ozellikleri

. Toplam Baglanti

Boliimler Anahtar Geis Sayis1 | - ii (Total Link

Kelimeler (Occurrences)

Strength)

Karbon Vergisi 567 226

Yenl_lfeneblllr 262 164

Enerji

Iklim Degisikligi 235 132

Karbon Salinimi 232 94

Karbon Notrliigii 168 84
Karbon iliskili K.arbf” 130 73
Degiskenler Fiyatlamasi

Siirdiriilebilirlik 152 72

Iklim Politikas1 139 70

Karbonsuzlagma

(Dekarbonizasyon) 9 50

Enerji iletimi /

Enerji Transferi 80 48

Yesil Finans 66 44
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. Toplam Baglanti
Béliimler ﬁ”?‘htar Gegis Sapist | o (TotalgLink
elimeler (Occurrences)
Strength)
Insaat Endiistrisi 52 614
Bina(lar) 25 331
Konut/ Barinma 13 116
(Housing)
Bina Ingaat: 10 136
. .. .. | Bina Endiistrisi 9 121
g:girs ‘li‘:l‘l‘;“' Hiskili 15/ i1 Bina(lar) 12 108
Yap1 Malzemeleri 11 119
Arazi Kullanimi 7 69
Sehirler / Kentler 5 63
Insaat ve Yikim 5 65
Insaat Sektorleri 5 50
Bina Yikimi 5 56

Kaynak: Yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Yukarida verilen analiz sonuglari, karbonla ilgili konunun siirekli olarak
tartisildigini  agik¢a ortaya koymaktadir (Tablo 1). Arastirmacilar,
gayrimenkulii karbonla ilgili konularla iliskilendirmektedir. Bu egilim,
gayrimenkuliin uygun bir yaklagimla dikkat edilmesi gereken karbon
salinimlaria katki yapan sektorlerden biri oldugunu gostermektedir. Sekil
1’deki ag gorsellestirmesinde, kirmizi renkli kiimeler 6nceki arastirmalari
ilgi ¢ekici bir tartisma konusu olarak gosterirken, sar1 renkli kiime son
zamanlarda yapilan ¢aligmalar1 ortaya koymaktadir. Diger kiimeler, ¢aligma
donemi boyunca karbon vergisiyle ilgili diger ilgi ¢ekici arastirma odaklarini
gostermektedir. Karbon vergileri, karbon salinimlart ve gayrimenkul
arasinda ¢esitli iligkiler oldugunu ortaya koymustur. Bu iligkilerin, gelir
getirici bir yaklasim olabilecek karbon ve emisyon ticareti gibi bir dizi
yenilige katki yapabilecegi degerlendirilmektedir. Ozellikle giines enerjisi,
rlizgar enerjisi, dogalgaz endiistrisi gibi alanlarda hizli gelisme olabilecegi
beklenmektedir. Diisiik karbonlu bir ekonomi ve emisyon azaltimini
saglamak amaciyla giines ve rlizgar enerjisi, dogalgaz endiistrisi gibi ¢6ziim
odakli secenekler olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Sekil 2°de verilen bindirme
gorsellestirmesindeki yil ¢ubugu, incelenen donemde yapilan ¢alismalarin
sirasin1 - gostermektedir. Y1l ¢ubugu, karbon vergisiyle ilgili konularin
gecerliligini korudugunu ve gayrimenkul ile baglantinin uygun bir bulgu
olmaya devam ettigini acik hale getirmistir. Sekil 3’teki yogunluk
gorsellestirmesi, karbon vergisi, karbon emisyonlari, karbon ayak izi, insaat
sektorii ve konutun ana odak olmaya devam ettigini gostermektedir. Soluk
bir konumda olan diger karbon iligkili faktorler, ya zayif bir iligkiyi isaret
etmekte ya da karbon vergisi ile ilgili olarak ikna edici bir baglanti
saglayacak diizeyde onceki aragtirmalarda yeterli kadar dikkate alinmamustir.
Yogunluk gorsellestirme diyagraminda bir degiskenin karbon vergisinden
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uzaklig1 arttikca, karbon vergisinin ile olan iligkisinin zayifladigim
aciklamaktadir.

Sekil 1: Karbon Vergisi ve Gayrimenkuliin Ag Gorsellestirmesi

low carbomeconomy
emissiongeduction

tax pelicies  carbomitrading -

a-cagbon
carbon tax poligy
pollution policy carbon taxes - carbordpricirfg
envirapment
carbon tax” enérgy use
B "
emissiogstrading L howdsing
ecosystem carbon cagtureans \.‘on {W - ta“)n wmd.ower.
@ economiggrowth ewmew protec't'ion
tages - " ry' <« - “  heasing
.y mdus!na&mission. COH*JC* lnd&s‘: gases
@ g > -
g carbon&atprinf: Cirbc*)”de - INBUSUY  Co1ar energy
tax system K4
Whuilding & carbon dioxigle emissions
Buildinglindustry & carbon capture

@
g g!:genh‘e gases

greenhguse gas

building#material g
decarb@nisation carbonéstorage

€nvironmeatal beRefits

greenhouse gas emissions

Birgok iilkede karbon vergisi ile gayrimenkul arasindaki iliskinin iyi bir
sekilde kurulmus oldugu goriilmektedir. Siirecin baglangicindan itibaren
karbon emisyonlarina yonelik olarak uygulanan karbon vergisi, ¢evresel
gayrimenkul proje gelistirme ve uygulamalart oOnemli oOlgiide tesvik
edilebilmektedir. Gayrimenkul sektorii, karbon vergisinden onemli Slgiide
ivme kazanma potansiyeli gostermistir, ancak yine de bu konu
arastirmacilarin smirli diizeyde ilgisini ¢ekmeye devam etmektedir. Karbon
vergisinin, karbon nétrliigi ve siirdiiriilebilirlik hedefinden ¢ok yenilenebilir
enerji, karbon emisyonlar1 ve iklim degisikligi ile dikkate deger bir pozitif
iliskiye sahip oldugu saptanmustir. Bununla birlikte mevcut duruma oranla
karbon vergisi uygulamasmin gayrimenkul sektoriinde daha yiiksek
potansiyelinin bulundugu ve potansiyelden yararlanabilmek i¢in halen kat
edilmesi gereken uzun bir yolculugun oldugu gézden uzak tutulmamalidir.
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Sekil 2: Karbon Vergisi ve Gayrimenkuliin Katman Gérsellestirmesi
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Sekil 3: Karbon Politikas1 ve Gayrimenkul Kavramlarinin Yogunluk
Gorsellestirmesi

low carbon economy
n reduction

S carbon trading building codes
carbon taxes

carbon tax

housing

carbontaxation

heating
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building carbon dioxid

tax system
building industry carbon capture

greenhouse gases

greenhouse gas
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: decarbonisation carbon storage

environmental benefits

Yukarida verilen gorsellestirme ile ilgili sekilleri (Sekil 1-3) elde etmek
icin analiz listesine dahil olabilmek i¢in minimum 5 yayin kosulu aranmis ve
nispeten siki bir kisitlama benimsenmistir. Sadece erken donem belgelerin
bu kosullar karsiladig1 ve az sayida anahtar kelimenin kriterleri sagladig
gbzlemlenmistir. Bu sonug, zaman ic¢inde meydana gelen degisiklikleri
gostermektedir. Bu durum, karbon vergileri ile ilgili makalelerin on yil
agkin bir siire once sadece birkag iilkede yogunlastigini ortaya koymustur.
Listede karbon noétrliigli, sadece 5 belge icin kriterleri karsilamis ve
arastirmacilar tarafindan daha yakin donemde ilgi konusu haline
doniismektedir.
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Sekil 1-3, karbon vergisinin zaman iginde tartisildigini ve birkag
arastirmacinin karbon vergilerinin faydalarini géstermeye yonelik modeller
gelistirdigini, ayrica iklim politikasi, enerji vergisi, ¢evre politikasi, ¢evre
vergisi, diisiik karbon politikasi/uygulamalar1 ve vergi tesvikleri gibi bir dizi
diger politika ve verginin de ortaya ¢iktigin1 gostermektedir. Karbonla ilgili
yenilik¢i vergi tiirleri; kiiresel 1sinmaya kalici bir ¢oziim bulma konusunda
yetkililerin ve arastirmacilarin ilgisini agiklamasi bakimindan anlamli
bulunmaktadir. Sekil 2’de gorildiigi tizere, karbon vergisi ile emisyon
ireten kaynaklar icin alternatif kaynaklar arasinda bir dizi baglanti
bulunmaktadir. Ozellikle karbon iireten enerji kaynaklar1 yerine yenilenebilir
enerji, yakit tiilketen araglar yerine elektrikli araglar ve notr enerji hedefine
yonelik finansman olarak yesil finans gibi aracglar 6ne ¢ikmaktadir. Karbon
vergisi, elektrikli araglar gibi bir dizi yenilik¢i teknolojik ¢oziimlerle birlikte
stirdiirtilebilir karbonsuzlagma hedefine ulasmay1 miimkiin kilabilecektir.

Karbon vergisinin, siirdiiriilebilirligi miimkiin kilmak, yenilenebilir
enerji, enerji verimliligi, karbonsuzlagma ve ekonomik biiylime ile pozitif
iligki i¢cinde oldugu ve birgok fayda sagladigi goriilmektedir. Karbon vergisi,
karbon emisyonlari ve sera gazi emisyonlar ile ters yonli iligski icinde
bulunmaktadir. Bir karbon vergisi, otoritenin karbon fiyatlamasim
uygulamasina ve karbon nétrliigiine ulagsmak i¢in bir hedef belirlemesine
imkan vermektedir. Yesil finans ve yesil inovasyon dahil olmak iizere bu
yenilik¢i yaklagimlar araciligiyla cesitli hedefler belirlenmis ve elektrikli
araglara kolay gecisi ve dongiisel ekonominin benimsenmesini miimkiin
kilacak politikalarin belirlenmesine ihtiyag olmustur. Bunu miimkiin kilmak
icin ¢evresel, enerji ve iklim politikalarinin yiiriirliige konulmasi gibi cesitli
onlemler ele alinmistir. Ayrica, ii¢ genis renk tamimlanmis olup, en eski
iligkiyi temsil eden renk, karbon vergisi, ¢evresel politika, enerji politikasi,
iklim politikasi, sera gazi emisyonlar1 ve elektrikli araglari gruplayan renktir.
Bunu, c¢evresel vergi, enerji verimliligi, karbon fiyatlamasi, iklim degisikligi
ve yenilenebilir enerjinin karbon vergisi ile gruplanmasi izlemektedir. Daha
yeni baglanti ise sar1 renk altinda gruplanmistir ve enerji iletimi, yesil finans,
yesil inovasyon, karbon emisyonlari, karbon noétrliigii, karbonsuzlasma,
karbon emisyonu azaltiii ve dongiisel ekonomi yer almistir. Bu renk
farkliliklar1, politika yapicilarin farkli zamanlarda odaklandigr konular
gosterebilir. Bu aym1 zamanda karbon vergilerinin iklim degisikligi
sorunlarin1 ele alma bi¢imindeki ilerlemeyi de gostermesi bakimindan
onemli goriilmektedir. Iklim degisikligi zorluklarma iliskin politikanin ancak
karbon nétrliigi siirdiiriilebilir oldugunda etkili olabilecegi unutulmamalidir.

Inceleme dénemi ve incelenen konular icin katilik esiginin
gevsetilmesinin ek anahtar kelimelerin ortaya ¢ikmasina neden oldugu ve
caligmanin kapsaminin son yillarla sinirli oldugu belirtilmelidir. Arastirmada
gayrimenkul sektorii ve karbon vergisi ana odak olmasma ragmen,
gayrimenkul varligimin etkileri 6zel olarak detayli bigimde inceleme konusu
yapilmamustir. Bu durum, gayrimenkul ve karbon vergisi politikalari tizerine
aragtirmalarin smirl oldugunu ve sadece birka¢ kaynagin konu ile ilgili bilgi
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sagladigin1 gostermektedir. Gayrimenkul sektorii CO, emisyonuna onemli
Olciide katki yapmasina ragmen, bulgular gayrimenkul ve karbon vergisi
arasindaki iligkinin literatiirde sinirh diizeyde ele alindigin1 ortaya
koymustur. Yapili cevre iretimi veya daha 0zel olarak gayrimenkul
yatirimlarinin karbon salinimi ile karbon vergisi iliskisine yonelik ileri
calisma yapilmasina gereksinim bulunmaktadir.

Toplam baglant1 giiciinlin goriilme sayisina orani, iilkelerin karbon
vergisi politikalar1 baglaminda karbon emisyonlarina katkilarini siralamak
icin kullanilmaktadir. Cin, yogun enerji tiiketimi ve kdmiir agirlikli enerji
tiretimine bagl olarak en biiyiik CO; yayici iilke olarak tanimlanmaktadir
(Shen vd., 2025:1). Bu nedenle Cin’in 2030’dan 6nce karbon emisyonlarinda
zirveye ulagmasi ve karbon zirvesinden 30 yil sonra karbon nétrliiglinii
saglamasi ongoriilmektedir. Bununla birlikte s6z konusu tahminin, bir dizi
arastirma yapildiktan ve karbon vergisi politikalarin1 gercekei kilmak ve
istenen sonucu elde etmek ic¢in yapilmasi ve yapilmamasi gerekenlerin
belirlenmesinden sonra miimkiin olabilecegi gozden uzak tutulmamalidir.

Inceleme kapsamina giren makalelerin belge sayisi, atif sayis1 ve toplam
baglant1 giicii tartisilmistir (Tablo 2). Cin, Amerika Birlesik Devletleri ve
Birlesik Krallik’in en fazla makale yayimlanan iilkeler olduklar
gozlemlenmis, buna bagli olarak s6z konusu iilkelerin atif ve toplam baglanti
giicli de yiiksek olmustur. Yayin sayisi (170), atif sayist (2.759) ve toplam
baglant1 giicii (2.502) acisindan Cin, karbon emisyonlar1 {izerine kiiresel
akademik arastirmalarda lider iilke konumundadir. Ulkede iiretilen
yaymlarin %90’1n iizerinde giicli baglant1 giicii bulunmaktadir. Amerika
Birlesik Devletleri'nde 70 makale yayimlamig olup, 100 atif basina
%100’den fazla baglant1 giicli elde edilmistir. Birlesik Krallik’ta karbon
vergisi konusunda yayimlanan makale sayis1 32 ve baglanti giicli oran ise
%159,58 olmustur. Bu sonug, inceleme kapsamina giren makalelerin karbon
vergisi ile gayrimenkul sektorlerini iyi sekilde iligkilendirdigini
gostermektedir. Bununla birlikte diger iilkelerden gelen makalelerin sayist
fazla olsa da, atif sayisi ve toplam baglanti giicli orantili bir sekilde artis
gostermemektedir. Ornegin Kanada’da yayimlanan 19 makale ile 616 atif
toplam 384 baglant1 giicii saglamis iken, Avustralya’da yayimlanan 17
makale ile 246 atif toplam 875 baglant1 giicii elde etmistir. Benzer sekilde,
Italya’da yayimlanan 12 makale 402 atif almis ve toplam baglanti giicii 767
olmustur. Kanada, Avustralya ve Italya ornekleri, makale sayis1 ve atif
sayisinin mutlaka daha gili¢lii baglantilara doniismedigini gostermektedir.
Benzer sekilde, Italyan arastirmacilar tarafindan yapilan uluslararasi
yayinlar, Almanya’ya kiyasla sayica daha az olmasina ragmen, Italyan
aragtirmacilarin  yayinlarina yapilan atif ve toplam baglanti giici,
Almanya’nin karbon emisyonlarina iliskin calismalarindan daha giiclii
olmustur. Bu bulgu, Jiang ve Li (2020:1) tarafindan ortaya konan ve ulus
devletlerde gozlenemeyen devlet-listii yOnetisim yapisina (supra-sovereign
governance structure) duyulan gereksinimi dikkate alarak iklim degisikligi

436 Maliye Dergisi 2025 Yili Ozel Sayisi;421-444



H. TANRIVERMIS, Y. TANRIVERMIS, M.A. SALAMI

ile miicadele i¢cin uluslararasi is birliginin elzem oldugunu gosteren bulguyu
desteklemektedir.

Tablo 2: Birden Fazla Ulkede Yayimlanan Makale Sayisina Dayal
Bibliyografik Eslestirme

Ulkeler Makaleler Atiflar | Toplam Baglanti1 Giicii
Cin 170 2759 2502
Amerika Birlesik Devletleri 70 1928 1948
Birlesik Krallik 32 1049 1674
Kanada 19 616 384
Avustralya 17 246 875
Japonya 15 245 128
Almanya 14 212 532
italya 12 402 767
Isvicre 11 112 406
Giiney Kore 10 99 202
Hindistan 9 80 148
Hollanda 9 180 431
Isveg 8 303 381
Tayvan 8 193 176
Finlandiya 7 452 371
Fransa 7 386 472
Norveg 7 269 396
Rusya Federasyonu 7 11 131
Avusturya 5 251 409
Hong Kong 4 57 399

Inceleme sonuglarina gére, Hong Kong listede yer alan iilkeler arasinda
en az yayma sahip olup, Rusya Federasyonu’ndan sonra en diisiik atif
sayisina sahip oldugu sonucuna ulasilmaktadir. Bu durum, bazi gelismis
tilkelerde karbon vergisi konusunda dnemli sayida makalenin yayimladigin
ve bu makalelerin kayda deger atif aldigimi géstermektedir. Ancak ¢ogu
gelismekte olan iilkelerin hala kendi iilkelerine iligkin CO. emisyonlar
lizerine arastirma yapma konusunda yeterli ilgiyi gostermedikleri
anlagilmaktadir. Bu durum, s6z konusu iilkelerin birgok gelismis tilkenin
deneme-yanilma yaklagimina siirekli olarak bagimli kalmasina yol agabilir.
Bu “bekle ve gor” yaklasimi; gelismekte olan iilkelerden kaynaklanan CO>
emisyonlarinin, Paris Anlasmasi Ongoriileri dogrultusunda azaltmada
gelismis {lkelerin kiiresel eylem ¢agrisina yanit verme konusunda
gecikmenin olumsuz etkilerine maruz birakabilecektir. Ozellikle CO
emisyonlariyla ilgili akademik yaymi az olan iilkelerin ¢ogunun gelismekte
olan {iilke niteliginde oldugu ve gelismekte olan tilkelerin karbon emisyonlari
ile ilgili arastirma bogluklarinin yiiksek diizeyde oldugu dikkati ¢cekmektedir.
Sera gazi emisyonlar1 ve 6zellikle karbon emisyonlar1 esas olarak gelismis
iilkelerdeki yiiksek iiretim diizeyinden kaynaklanmakta ve gelismekte olan
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iilkelerin kiiresel emisyon diizeyine katkilarinin ¢ok diisiik diizeyde oldugu
bilinmektedir.

Caligmada farkli iilkelerde yayimlanan makalelere dayali bibliyografik
baglant1 sonuglar1 da irdelenmistir (Sekil 4). Scopus dergilerinde karbon
vergisi ve gayrimenkul sektorleri {izerine en az iic makale yayimlanan
iilkeler 6 kiimeye ayrilmistir. Kiime 1 ve 2, her biri beser iilke icermektedir.
Kime 3 dort iilkeden olusurken, kiime 4 ve 5, her biri {i¢ llkeyi
kapsamaktadir. Kiime 6 yalnizca bir iilkeyi igermektedir. Avusturya,
Finlandiya, Almanya, Hollanda ve Norveg¢’te iiretilen makaleler kiime 1’de
yer almaktadir. Kiime 2’de; Italya, Rusya Federasyonu, Isveg, Isvigre ve
Amerika Birlesik Devletleri’'nde yayimlanan makaleler gruplandirilmustir.
Kiime 3 altinda; Kanada, Hindistan, Giiney Kore ve Tayvan yer almaktadir.
Kiime 4; Cin, Macaristan ve Japonya’dan olugmaktadir. Kiime 5 Avusturya,
Hong Kong ve Birlesik Krallik’1 igermektedir. Kiime 6’y1 tek bagina Fransa
temsil etmektedir. Analiz sonuglarina gore karbon vergisi ve gayrimenkul
sektorii ile iligkisi iizerine aragtirma yapan ve makale yayimlanan iilkelerin
cogunun gelismis iilkeler oldugu ortaya konulmustur. Bu sonug; gelismis
iilkelerin gayrimenkul sektoriinden kaynaklanan karbon emisyonlarina
yiiksek diizeyde ilgi gosterdiklerini ortaya koymaktadir. Bu durum ayrica,
gelismekte olan iilkelerin bekle-gor yaklagimi dikkate alindiginda, gelismis
tilkelere gayrimenkul sektoriiniin takip edecegi ve gelismekte olan iilkelere
maliyet karsiligi satabilecekleri bir dizi yenilik¢i yaklasimlart gelistirme
avantaji da saglayabilecektir.

Cografi konum yoniinden Tirkiye gibi gelismekte olan bir iilkenin
karbon vergisi politikalar1 olusturma ve bunun gayrimenkul sektorii ile
iligkilendirilmesi gerekliligi ortaya c¢ikmaktadir. Tiirkiye’nin bulgularinin
stratejik konumu nedeniyle bir¢ok {ilke i¢in bir kistas olusturabilecegi ileri
stiriilebilir. Bu bulgularin bazi yoénleri Afrika {ilkelerine, bazilar1 Asya
iilkelerine ve bazilar1 ise Avrupa iilkelerine fayda saglayabilir. Tiirkiye’de
gayrimenkul sektorii halen kayda deger bir biiylime yasamaktadir ve bu da
cevresel olarak siirdiiriilebilir gayrimenkul uygulamalarini tesvik eden pratik
ve dogru bir karbon vergisi politikasina duyulan ihtiyacin siddetini
artirmaktadir. Tirkiye’de karbon vergisi lizerine yapilan bu ampirik
arastirma, Ozellikle karbon vergisi ile gayrimenkul arasindaki iligki
konusunda Onemli bir boslugun oldugunu gostermektedir. Ulusal
ekonominin lokomotif sektorleri olan insaat ve gayrimenkul faaliyetlerinde
biiyiimenin siirdiiriilebilirligi ve ¢evresel yonden siirdiiriilebilir gayrimenkul
uygulamalarin1 tesvik eden aktif bir karbon fiyatlandirma ve vergileme
politikasinin gelistirilmesinin birgok avantaji olacaktir. Ancak tilkede karbon
vergisiyle ilgili sinirli sayida ampirik c¢alisma olmasi, &zellikle karbon
vergisi ile gayrimenkul arasindaki iliski konusunda 6nemli bir arastirma
boslugu oldugunu gostermekte ve agiklanan nedenlerle {iniversitelerin
gayrimenkul gelistirme ve yonetimi bdliimlerinin ¢alisma konular ve
arastirma Oncelikleri arasinda emisyon ticareti, karbon fiyatlandirmasi,
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karbon nétr hedefine uygun proje gelistirme ve uygulama, yesil finansman
ve karbon vergilerinin yer almasi zorunlu goriilmektedir.

Sekil 4: incelenen Makalelerin Ulkelerle Bibliyografik Eslesmesi
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5. Tartisma

Arastirmanin bulgulari, karbon vergisinin Ozellikle gelismis tlkelerde
iklim degisikligi ve karbon emisyonlariyla iligkili sorunlarin ele alinmasi,
literatiirde baslica arastirma konusu haline geldigini gostermektedir.
Bibliyometrik analiz sonuglari, karbon vergisinin iklim politikasi, enerji
vergileri ve ¢evre politikalar1 gibi cesitli politika araclariyla birlikte ele
almdigim1 ve interdisiplinler bir arastirma alani olusturdugunu ortaya
koymaktadir. Bulgular, farkli ekonomik sektorlerin karbon emisyonlarina
katkilarmin literatiirde siklikla tartisildigini  ve Ozellikle ingaat ve
gayrimenkul sektoriiniin arazi kullanimi, insaat ve yikim faaliyetleri yoluyla
karbon emisyonlariyla iliskilendirildigini gdstermektedir. Incelenen 6nceki
caligmalar; karbon vergisinin ¢evresel hedeflerin desteklenmesi ve
stirdiiriilebilir uygulamalarin tegvik edilmesi agisindan potansiyel bir politika
araci olarak ele alindigi goriilmektedir. Ancak bu etkilerin kapsam ve
sonuglari, uygulama bigimine ve iilke kosullarina bagli olarak farklilik
gosterebilmektedir.

Ulke bazli bibliyometrik analiz sonuglari; Cin, Amerika Birlesik
Devletleri ve Birlesik Krallik gibi {ilkelerin karbon vergisi literatiiriine
onemli akademik katkilar sundugunu gostermektedir. Bu durum, s6z konusu
iilkelerde karbon vergisi ve iliskili politikalarin akademik ilgi odaginda
oldugunu ortaya koymaktadir. Buna karsilik, gayrimenkul sektorii ile karbon
vergisi arasindaki iligkinin literatiirde gorece sinirli sayida ¢alismada ele
alindigr goriilmektedir. Bu bulgu, oOzellikle gelismekte olan iilkeler
acisindan, sektér odakli ampirik ve politika temelli arastirmalar i¢in 6nemli
bir arastirma alanina isaret etmektedir. Mevcut calismalarin arazi kullanima,
yeni insaat ve mevcut binalarin yikimu ile ilgili oldugu ve binalarin isletme
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dénemindeki yonetim hizmetleri (su, gaz ve enerji kullanimi, atik iiretimi,
bakim-onarim gibi) ile renovasyon (yenileme) calismalarinin hemen hemen
hi¢ dikkate alinmadig1 ve bu bakimdan bina yasam dongiisii icinde karbon
saliniminin  azaltilmasina  odaklanilmasi  gerektigi  vurgulanmalidir
(Tanrivermis, 2019; Keskin vd., 2023; Tanrivermis ve Tanrivermis, 2021).

Tirkiye oOzelinde degerlendirildiginde, karbon noétrliigii hedefleri
dogrultusunda yiiriitillen politika tartigmalarina ragmen, karbon vergisi ve
gayrimenkul sektorii iliskisini ele alan akademik ¢alismalarin sinirlt oldugu
gorlilmektedir. Bu durum, Tirkiye baglaminda yapilacak ampirik ve
kargilagtirmali  ¢aligmalarin  literatiire anlamli  katki  sunabilecegini
diisiindiirmektedir. Tiirkiye’de ilgili kamu kuruluslar1 ve yetkililer, 6nerilen
karbon hedefine ulagmak icin is birliginin gerekliligi konusunda ilgili paydas
gruplar ile yogun goriisme yapilmali ve ulusal kosullara uygun karbon
fiyatlandirma ve karbon vergisi politikas1 katilimer bir yaklasimla ortaya
konulmalidir. 2053 yilina kadar karbon hedefine ulasilmasini kolaylagtirmak
icin halen cesitli sartlar ve yol haritalar1 {izerinde g¢alisilmaktadir. Diger
yandan Tiirkiye’nin karbon hedefine olan bagliligin1 ve bu hedefe ulagma
konusundaki kararliligin1 giiclendirmek igin bilimsel arastirma projesi ve
yayin sayisinin artirilmasi zorunludur. Ayrica, iklim degisikliginin bireyleri
ve igletmeleri, kiiresel ekonomik gelisme ve ticaret ile iliskili gelirlerin
onemli bir kismimi kayip edebilecegi bir dizi zorluga maruz birakabilecegi
unutulmamalidir. Belirtilen risk esasen farkli iilkelerin, isletmeler ve tiikketim
diizeyinde ¢evresel olarak siirdiiriilebilir uygulamalara gecisi hizlandiracak
karbon vergisi politikalar1 gelistirmenin gerekliligi ortaya koymaktadir.
Farkli iilkelerde bir dizi karbon vergisi politikasinin benimsenmesi ve bu
politikalarin siirdiiriilebilir veya ¢evresel gayrimenkul proje gelistirme ve
yatinmlarina gegisi  destekleme konusundaki etkinliginin artirilmasi
gerekmektedir. Bu bakimdan gelismekte olan iilkelerin de geligsmis iilkelerin
karbon politikalarin1 dikkatle takip etmesi ve kiiresel sisteme entegrasyon
acisindan biiyiik 6nem tasimaktadir.

Sonug¢ ve Oneriler

Arastirma kapsaminda karbon vergisinin gayrimenkul sektoriinde cevre
dostu uygulamalarin gerceklestirilmesine katkisi ve bu ¢ercevede insaat ve
gayrimenkul sektorlerinde kirletme, karbon salinimi ve vergilendirmenin
gerekliligi  irdelenmistir. Ekonominin farkli  sektorlerinde  kirletme
potansiyeline odaklanildigi ve siirdiiriilebilirligin sektdrel politikalara
entegre edilmesine Ozen gosterildigi aciktir. Bu c¢ergevede insaat ve
gayrimenkul faaliyetlerinin ekonomik biiylimeye onemli katki saglayan ve
zararli ¢evresel emisyonlarda 6nemli bir paya sahip olan sektorler arasinda
oldugu dikkate alinarak ig gelistirme siireclerinin yeniden yapilandirilmasi
gerekmektedir. Belirtilen doniisiim; ¢evreye zarar verebilecek gayrimenkul
uygulamalarina daha fazla dikkat edilmesini kritik hale getirmistir.
Gayrimenkul disinda, elle tutulabilir ve hissedilebilir iiriinler saglayan
neredeyse tiim sektorler de emisyon katkisina sahiptir. Politikanin kabul
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edilebilir ve makul olmasi icin emisyon katkilarmin 6denecek karbon
vergisiyle orantili olmasi gerekecektir. Arastirma bulgulari;; karbon
vergilerinin gelismis iilkelerde uygulandigimi ve basarili sonuglarin elde
edildigini, bunun da tilkelerin tam dekarbonizasyon ve karbon nétrliigline ne
zaman ulasacaklarint 6ngdrmelerine yardimci olabilecegini gdstermistir.
Bulgular ayrica, ¢esitli faydalarin elde edildigini ve geleneksel yaklasimdan
daha cevre dostu bir yaklagima gecis i¢in alternatif bir yol belirlendigini
ortaya koymustur. Sektdrde kullanilmasi gereken araglar arasinda;
yenilenebilir enerji kullanimi, ¢evre dostu ara¢ ve makinelerin gelistirilmesi,
yesil finansmanin saglanmasi, yesil bina tesviki ve karbon vergisinin
uygulanmasi, gelistiricilerin yikim ihtiyacim azaltmak i¢in proje tasarimi ve
ingaat faaliyetlerine daha fazla dikkat etmelerinin tesvik edilmesi ve
binalarin isletme donemlerinde sunulan hizmetler ve renovasyon c¢aligsmalar
yer almalidir.

Karbon emisyonlar1 ve karbon vergisi ile ilgili calismalar, s6z konusu
vergilerin biitlin paydaglara tanitilmasi ve karar organlarinin rasyonel
bilgilendirilmesine Onemli Ol¢lide katki yapmaktadir. Benzer sekilde,
arastirmacilar karbon vergisine odaklanarak yenilenebilir enerji, karbon
emisyonlar1 ve iklim degisikligi arasindaki iligkileri de incelemistir. Ayrica,
yogunluk gorsellestirmesi ile onerildigi tizere yesil inovasyon, ¢evre vergisi,
cevre diizenlemeleri, yesil finans ve karbon vergisi arasindaki zayif
baglantilar, daha fazla arastirma yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Bu durum,
karbon vergisi politikalar1 ve gayrimenkul ile ilgili ¢aligmalarin daha fazla
ilgi gormesi gerektigini ortaya koymaktadir. Bu c¢alismanin giiglii
yonlerinden biri, daha ileri arastirma yapilmasini1 gerektiren bilgi bosluklar
veya konularin tespit edilmesidir. Calismanin Tiirkiye’nin konumuna iligkin
cikarimlari, dinamik ve uyarlanabilir karbon vergisi {izerine arastirmalarin
tesvik edilmesidir. Tiirkiye’nin konumu ve karbon emisyon hedeflerine
iligkin seffaflig1 ile ilgili ¢ikarimlarin, Tiirkiye’yi diger iilkelerin karbon
vergisi seffafligr siirecine iligkin yaklasim agisindan 6rnek alabilecekleri bir
tilke konumuna getirebilecegi diisiiniilmektedir.

Calisgmanin bazi sinirhiliklart bulunmakla birlikte s6z konusu kisitlar
bulgularin kalitesini dogrudan etkileyebilecek nitelikte olmadigi daha once
vurgulanmistir. Arastirma igin olusturulan veri setinin analizinden elde
edilen ¢ikarimlar, mevcut caligmalarin bulgularimin degerlendirilmesine
dayandig1 aciktir. Gelecek yillarda yapilacak arastirmalarda, karbon
vergisinin gelismekte olan {ilkelerde benimsenme diizeyi, ¢evre dostu
gayrimenkul projelerine gegisin karbon saliniminin azaltilmasina etkileri ve
yesil binalarin tesviki icin benimsenmesi gereken geleneksel, mali ve
ekonomik araglarin tespiti ve uygulama olanaklariin degerlendirilmesine
odaklanilmasi yararli olacaktir. Ozellikle karbon salmiminin azaltilmasina
yonelik politikalarm tespiti ve etkin uygulama yapabilmek i¢in emisyonlarin
izlenmesi ve degerlendirilmesi, karbon ticareti ve piyasasinin olusturulmasi,
karbon fiyatlandirma sistemleri ve vergilendirme yaklasimlarinin
irdelenmesi ve basar1 diizeylerinin degerlendirilmesi zorunlu goriilmektedir.
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Bibliyometrik analiz bulgulari; karbon salinimi ve karbon vergisi ile
gayrimenkul yatirnmlar1 iligkisinin mevcut durumuna iliskin olarak
akademisyenler, yatirimcilar ve karar organlarina genis bir bakis agisi
kazandirmak amacmm tasimaktadir. iklim degisikligi, karbon salmmi ve
karbon vergileri ile ingaat ve gayrimenkul sektorleri arasindaki baglantilara
iliskin analiz sonuglari, s6z konusu arastirma alanlarindaki dinamikleri
yakindan izlemek ve gelecek yillara iliskin arastirma onceliklerinin rasyonel
tespiti acisindan da 6nemli firsatlar sunmakta ve ayrica ¢evresel gayrimenkul
gelistirme konularindaki egilimleri ve degisimin anlagilmasina da 6nemli
katki yapmaktadir. Karbon salinimi, karbon vergisi ve gevresel gayrimenkul
projelerinin gelistirilmesi ve uygulama sonuglarinin kapsamli analizi igin
derinligine anlayis gelistirmek i¢in icerik analizlerine odaklanilmasi ve
arastirma bogluklarinin hem iilke ve lilke gruplari, hem de arastirma konulart
ve kapsam yonlerinden ortaya konulmasina gereksinim oldugu agiktir. Bu
yolla karbon emisyon ticareti, fiyatlamasi ve vergilerin siirdiirtilebilir
gayrimenkul projeleri ve yatirnmlarina etkileri analiz edilerek, akademik
bilgi birikimi ile sektdr ihtiyaclari arasindaki boslugun giderilmesine dnemli
Olciide katki yapilabilecektir.
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