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ONEMLI NOT

Bu tanitim dokimani (“Taniim Dokiimani”), T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanlhigi (“OiB”)
tarafindan, Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parseldeki tasinmazin (Tasinmaz) “Satig”
yontemi ile ozellestiriimesi dahilinde tasinmaza ilgi duyan sinirli sayidaki taraflara (her biri “Katilimci”)
muhtemel yatinmin degerlendiriimesinde yardimci olmak amaci ile hazirlanmistir.

Bu Tanitim Dokimani, Didim Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginden alinan bilgi ve belgeler ile
TAKBIS’ den alinan tapu kaydi ve konu ile ilgili 6zel sektér temsilcilerinden saglanan bulgular cercevesinde
hazirlanmistir.

Bu Tanitim Dokdmani herhangi bir yatinm kararinin temelini olugturma amacini tagsimamakta ve teklife konu
islemin detayll ve dogru olarak degerlendiriimesi adina gereken veya istenilen bilgilerin tamamini igcerdigi
anlamina gelmemektedir. OiB burada yer alan herhangi bir bilginin bagimsiz dogrulamasini yaptirmamistir
ve yaptirmak i¢in de herhangi bir yikimlullk altina girmemektedir. Katilimcr'lar, kendi arastirmalarindan ve
Tasinmazlarinin analizlerinden tamamen kendileri sorumlu olacaklar ve buna gére hareket edeceklerdir.

Bu Tanitim Dokimani ve igerigi, Katihmci tarafindan kesinlikle dagitilamaz, cogaltilamaz, 3. kisilere
aciklanamaz veya Tasinmazin degerlendiriimesi amaci diginda baska bir amagla kullanilamaz.

OIB bu Tanitim Dokiimanindaki bilgilerin yetersiz, eksik, kati ya da tam olmamasi nedeniyle sorumlu
tutulamaz. Bilgiler ya da bilgilerin degerlendiriimesi ile elde edilen herhangi bir sonugtan dolay1 Katilimci ya
da 3. kisilerin dogrudan ya da dolayl olarak ugradiklari zararlardan dolayr OiB sorumlu olmayacaktir. Bu
Tanitim Dokidmaninin verilmesi bu Tanitim Dokidmani igeriginin tam, uygun veya gecerli oldugu anlaminda
yorumlanamayacag! gibi, bilgilerin dogrulugu hakkinda acgik veya dolayli garanti verdigi anlamina gelmez.

Bu Tanitim Dokdmaninin temin edilmesi, higbir sekilde Tasinmazin satigi veya alisi ile ilgili olarak bir teklif,
icap, icaba davet veya sdzlesme yapma vaadi olarak yorumlanamaz. Bu Tanitim Dokimaninin kapsadigi
bilgi ve verilen diger bilgiler bir s6zlesmeye temel teskil etmezler.

OiB ve ADUAS, Tanitim Dokiimanr'nda herhangi bir zamanda degisiklik veya yenileme yapma hakkini sakli
tutmakta ve Katihmcr’lara ilave bilgilere erisim imkani saglanmasi veya Tanitim Dokimanr’nda yer alan
bilgilerin giincellenmesi veya dlzeltiimesi hususunda hig¢bir yikidmlulik altina girmemektedirler.

Tanitim Dokimanr’na ait veya teklif konusu isleme iligskin her tirll iletisim veya sorgu Sartnamede belirtilen
OIB temsilcilerine yénlendirilecektir.

T.C. BASBAKANLIK
OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI

Ziya Goékalp Caddesi, No:80 Kurtulus-ANKARA
0 (312) 585 80 00
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1. PIYASA ANALIZI

1.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR

Dinya ekonomisi ve sosyal politi§i oldukga galkantili bir donem gegirmektedir. 2016 sonunda yapilan ABD
secimleri sonrasi bu durum daha da gozle goérilir bir hal almistir.2008 krizi sonrasi alinan énlemlerin biyik
bir kismi merkez bankalari araciidi ile hayata gegiriimis olup bliylk merkez bankalarinin uyguladiklari
parasal genigslemeci politikalar istenilen dizeyde basarili olamamistir. FED, kriz sonrasi aldigi reaktif
onlemler ile ABD ekonomisi igin goreceli bir basari elde etmis gibi gériinse de bilango buyukliguni 4,5
trilyon ABD Dolar’'na gikarmistir. FED’in enflasyon, istihdam ve blylime gibi hedef koydugu makro-
ekonomik degiskenler goreceli olarak iyilesse de veriler zaman zaman hedeften uzaklagsmaktadir. Ekonomiyi
canlandirmak igin yeni segilen ABD baskaninin uygulamaya c¢alistigi model ile kamu yatirimlarinin
artirlmasi ve istihdam artisi igin ABD firmalarinin tekrar anayurduna déndiirme esasina dayanmaktadir. Ote
yandan FED piyasadaki para miktarini azaltmaya yonelik adimlari tedrici olarak hayata gegirmeye
calismaktadir. Sirecte dolasim ve maliyet acisindan ABD Dolar’'nin deder kazanabilmesi ihtimali
bulunmaktadir. Diger yandan ECB ve BOJ parasal genislemeye bir stre daha devam edeceklerini ifade
etmektedirler. Gerek AB gerekse Japonya ekonomilerinde heniz istenilen toparlanma olmamistir. Kiresel
anlamda da buyume ve istihdam dizeyleri ile ilgili sorunlar da devam etmektedir.

Turk ekonomisinde son bir yillik slre¢ incelendiginde 6énemli sistemik risklerin oldukga c¢abuk bir strede
atlatildigi gérilmektedir. Ulkemizdeki risklerin blyiik bir kisminin jeopolitik kaynakli olmasi ve buna bagh
sonuglarin Turkiye ekonomisini etkilemesine karsin, 2001 sonrasi alinan yapisal dnlemlerin yerindeligi
sayesinde 2008 ve 2016’da yasanan sureclerin kolay atlatiimasi saglanmistir.

2016 yilint her tarld olumsuz gelismeye karsin %2,9’luk bir blyime hizi tamamlamig olan Turk ekonomisi, i¢
talebi ve uretimi canlandirmaya yonelik alinan tedbirler ve ihracattaki toparlanmanin etkisi ile 2017 yilini
%7,4 ile son dort yilin en yiksek buyidmesi ile tamamlamigtir. Sanayi Uretimi 6énceki yilin ayni ayina goére
Ocak 2018'de %12, Subat 2018'de %9 artmistir. BOylece sanayi Uretimi yilin ilk iki aylik doneminde %10,9
ile guglu bir artis kaydetmistir. Yilin ilk geyreginde tekstil, demir, celik, elektrikli makine ve otomotiv
sektdlerinin ihracatindaki guclu artislarla toplam ihracat %9 artis ile 41 milyar ABD Dolari olmustur. Bu
dénemde, enerji ve altin ithalatlarinda ylUksek artiglar devam ederken, gug¢li sanayi Uretiminden
kaynaklanan ara mali ithalatindaki artis toplam ithalatin %23 artigla 62 milyar ABD dolarina yikselmesine
neden olmustur. Boylelikle, dis ticaret acigl %64 artisla 21 milyar ABD dolarina yukselmigstir.

Temmuz 2017- Mart 2018 dénemine ait ekonomik gdstergelere asagidaki tabloda yer verilmigtir.

g}é(;?glgncl;}éLER Tem.17 | Agu.17 Eyl.17 Eki.17 Kas.17 | Ara.l7 Oca.18 | Sub.18 | Mar.18
BIST-100 indeksi | 100.522 | 106.147 | 108.872 | 103.930 | 113.024 | 103.558 | 103.930 | 113.024 | 103.558
issizlik (%) 10,7 10,6 10,6 10,3 10,3 10,4 10,8 - -
Doviz Kuru 3,53 3,45 3,56 3,78 3,96 3,78 3,76 3,80 3,96
(TRY/USD) ’ ' ’ ' ’ ' ' ’ ’
Doviz Kuru 414 | 415 4,20 4,40 4,69 4,52 4,68 4,65 4,88
(TRY/EUR) ’ ' ’ ' ’ ' ' ’ '
Fﬁg}igﬁ;;iez:)o %) | 800 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
Enflasyon (%) 9,79 1068 | 11,20 | 11,90 | 12,98 | 11,92 | 1035 | 1026 | 10,23
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2017’yi %11,92 ile tamamlayan enflasyon yilin ilk ¢eyreginde kur artisinin olumsuz etkisine ragmen gida
fiyatlarinda izlenen digsls ve yilbaginda rutin yapilan vergi ayarlamalarinin yapilmamasiyla sinirli olarak
%10,85'e gerilemistir. Kurlardaki ve enerji fiyatlarindaki yuksek seyrin devam etmesi enflasyon
gorinimunde yukari yonlu riskleri artirmis, Merkez Bankasi Nisan ayi toplantisinda piyasaya sagladigi
fonlamanin maliyetini ifade eden Geg Likidite Penceresi faiz oranini %12,75’ten %13,50’ye ylkseltmis ve
siki durusunu koruyacagini agiklamistir.

Kiresel ekonomik blyume giglenirken, ticari korumacilik yoniinde atilan adimlar ve jeopolitik risklerdeki
artismyilin ilk ¢eyredinde piyasalarin gindem maddelerini olusturmustur. Gelisen lGlke merkez bankalarinin
sikilasma adimlari ve glg¢lu buyumenin enflasyonist baskilar artiracagi endisesi kiresel tahvil faizlerinde
yukselise neden olmustur. ABD 10 yillik faizi, %2,41°’den basladigi dénem icinde %2,94’e kadar yikselmis,
doénemi %2,76 seviyesinde tamamlamistir. IIF verilerine goére gecen yilin ilk ¢ceyreginde 87,8 milyar dolar
olan portfoy girisi, 2018 yilinin ayni doneminde 31,3 milyar dolara gerilemistir. Bu gelismeler sonucunda
gelisen Ulke borsalar sinirl ylikselmis, para birimleri deger kaybetmis, tahvil faizler ylkselis yonli seyir
izlemistir. Bu paralelde déneme 3,7719'dan baglayan dolar/TL doénemi %4,7 yikselisle 3,9890°dan
tamamlamistir. iki yillik gdsterge tahvil faizi %13,40'tan basladigi ik ceyregi %14,07’den, BIST-100 endeksi
%0,3 distslen 114.930’dan tamamlamistir.

1.2 GAYRIMENKUL PiYASASI

Tuarkiye'de genel ekonomik bliylime ile gayrimenkul fiyatlarindaki reel artis arasinda dogrudan bir iligki
olmakla birlikte yatinm amagh gayrimenkul alanlarinin azimsanmayacak kadar ¢ok oldugu llkemizde ingsaat
sektoérld hem buyldme hem de istihdam dinamikleri Gzerinde g6z ardi edilemez bir agirhigi bulunmaktadir.

GYODER Gosterge 1. Ceyrek Raporunda yer alan bilgilere gore insaat sektérinin cari fiyatlarla 2017
yilinda, GSYH’dan yillik bazda aldigi pay %8,5 olmustur. 2018 yilinin ikinci ¢eyreginde 99 olarak dlgulen
Guven Endeksi, son bir yilin ortalamasi 97,3'Un Ustliinde kalirken, 94 olarak oél¢lilen Fiyat Beklenti Endeksi
de son bir yilin ortalamasi 93,8 Ustiinde aciklanmigtir.

Kisacasi;
- 2017 yili sonunda GSYiH %19, ingaat sektérii %18,9 blyudi,
- 2017 yih sonunda yap1 kullanma izin belgesi bir énceki yila gore %6,6 artti,
- Konut kredisi ortalama aylik faiz orani Mart 2018’ %1,17’e ulasti,
- Konut kredisi hacmi Mart 2018 itibariyle 193 milyar TL’ye ulasti,

- Konut satisi 2018 yili 1. ¢eyredinde gegen yilin ayni dénemine gore %6,72 azalarak 303.877
seviyesinde gercgeklesti,

- Yabancilara yapilan konut satigi 2018 yili 1. ¢ceyredinde gecen yilin ayni ddonemine gére %?24,1
artarak 5.298 seviyesinde gerceklesti,

- 2018 yih 1. geyreginde Turkiye genelindeki AVM sayisi 439’ a ulasti,
- 2018 yili 1. geyreginde Toplam ofis stogu 5,79 milyon m?, bosluk orani %23,27,

- BIST’da iglem goéren GYO sayisi 31 ve piyasa degeri 26,92 milyar TL oldu.
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2. BOLGE ve GEVRE ANALIZzi

2.1 AYDIN LI

Aydin ili ilk ¢aglardan beri verimli topraklari, elverisli, iklimi, ticaret yollari tGzerinde bulunmasi nedeniyle
onemli bir yerlesim merkezi olmustur. Tarihi sure¢ igerisinde cesitli uygarliklara besiklik etmis, bugin hala
gecmisin derin izlerini tasiyan glizel yurt kdselerimizden biridir.1171-1270 yillari arasinda Selguklularin,
1270-1307 yillar1 arasinda Menteseogullarinin, 1307-1390 yillari arasinda Aydinogullari 1390-1922 yillari
arasinda Osmanli dénemini yasamistir. Selguklularla birlikte Tark uygarhidinin kiltir varhgr ve eserleriyle
donatilan Aydin, sosyal hizmetler, tarrm ve mimaride uygar gunlere sahit olmustur. Aydin'in Turk
egemenliginde bir yonetim birimi statist kazanmasi 1390 yilinda Yildinm Beyazit'in sehzadesi Ertugrul
Bey'in Vali olarak Aydin'a atanmasiyla baglamigtir. Aydin'in 1919 yilina kadar sancak seklinde devam eden
bu yo6netim sekli, Kurtulug Savaginin kazaniimasiyla birlikte 1923 yilinda degismis, mustakil vilayet olmustur.

il, 37°-44' ve 38°-08' kuzey enlemleri ile 27°-23' ve 28°-52' dogu boylamlari arasinda yer alir. Anadolu'nun
batisinda, Ege Bélgesi'nin glineybati kesiminde kiyi Ege bélimiindedir. ilin orta ve bati kesiminde verimli
ovalar, kuzeyinde Aydin Daglari, giineyinde Mentese Daglari ile ¢evrili Biylk Menderes Havzasi Gzerinde
8007 km?’lik bir alan tizerine kuruludur. Doguda Denizli, batida Ege Denizi, kuzeyde izmir ve Manisa,
glineyde ise Mugla illeriyle komsudur.

Aydin Turkiye'nin ilk demiryolu kurulan sehridir. Aydin'da ¢ok sayida tarihi eser bulunur. Tirkiye'nin en uzun
ikinci tiineli buradadir. Tarihi ve dogal guzellikleriyle bir turizm cennetidir.

Toplam nifusun % 55’i gecgimini tarimdan saglamaktadir. Ekonomik hayatin temelini olusturan tarimin
agirhg ilde, sanayi ve ticaret sektoriinde de yogun olarak hissedilir. Sanayi tesislerinin dretiminin % 90’1
dogrudan veya dolayli olarak tarima dayalidir.

Aydin’in, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Efeler, Germencik, incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogcarll,
Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Séke, Sultanhisar, Yenipazar olmak izere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019



£ 0iB TANITIM DOKUMANI

2.2 DIDIM ILGESI

Didim, Aydin'in turistik bir ilgesidir. Doguda Mugla il sinir ve Gillik Kérfezi ve AkblUk Koyu, batida ve
glneyde Ege Denizi, kuzeyde Bafa GOlu ve Menderes Nehri ile sinirlanmis bir yarimada seklindedir.
Yizolgimi 402 km'dir. Didim, Kusadasi’ndan 70, Bodrum'dan 110 km uzaklikta dnemli bir turizm merkezidir.

Didim ilgesinin ilk yerlesim izleri Neolitik Devre (M.O. 8000) uzanir. M.O. 16. yiizyillda Miken, Giritliler ve
daha sonra da Aka kolonilerinin varhdi gorulir. Persler, Romalilar ve Bizanslilardan sonra 1071 Malazgirt
Savasi'ndan sonra Anadolu’'nun kapilarinin Turklere agilmasindan sonra ilk olarak Karia olarak anilan bu
bdlge Turklerin eline gegmistir.

iige ekonomisi tarima ve turizme dayalidir. Tarla Griinlerinden bugday ve pamuk birinci sirayl almaktadir.
Hayvancilik tuketim ihtiyacini karsilayacak kadar olup, O&zellikle kiglkbas hayvan vyetistiriciligi 6nde
gelmektedir. Yaz aylarinda énemli sayida turistin ziyaret ettigi ilcede, ekonomi olumlu ydnde etkilenmektedir.

Didim, konumundan dolay! buylk bir avantaja sahiptir. Ege'nin, dolayisiyla antik diinyanin pek ¢ok yerlesim
yeri, gunlik turlarla gidilip gezilebilecek uzakliktadir. Taginmazin bulundugu, Altinkum Plaji, havaalanina 80
kilometre, sehir merkezine ise 2 kilometre uzaklkta bulunmaktadir. Plaj uzunlugu 500 metre genigligi ise 15
metre olup Mavi Bayrak 6dulu almistir.

2.3 ULASIM AGINDAKI YERI

Aydin ili konumu nedeniyle ilk ¢gaglardan beri 6nemli yollarin gegtigi bir yore olmustur. Ginimizde de E 24
Aydin-Denizli ve Aydin-izmir karayolu, yiik ve yolcu trafiginin yogun oldugu yollardir.

Karayollari 2. Bélge Mudurligl sorumluluk alanina giren Aydin ilinin 53 km'si otoyol, 306 km’si devlet yolu,
391 km'si il yolu olup toplam sebeke uzunlugu 750 km’dir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (km)

Aydin ASFALT YOLLAR PARKE | STABILIZE | TOPRAK Y%'EEARR %EZ%',E\IKLE
ASFALT BETONU | SATHI KAPLAMA | TOPLAM :

Otoyol 53 - 53 - - - - 53

Devlet Yolu 222 84 306 - - - - 306

il Yolu 31 350 381 10 - - - 391

Toplam 306 434 740 10 - - - 750

Demiryolu: Aydin ilini bati-dogu dogrultusunda kateden demiryolu Uzerinde Séke, Ortaklar, Germencik,
incirliova, Aydin Merkez, Késk, Sultanhisar, Nazilli, Kuyucak ve Buharkent ilgeleri bulunmaktadir. Aydin il
hudutlari dahilinde toplam demiryolu uzunlugu Séke-Buharkent arasi 134.6 km’dir. Bunun 169 adedi serbest
hemzemin gegit, kalan 9 adedi bekgili/bariyerli hemzemin gegittir. il dahilinde sadece Kuyucak-Horsunlu
istasyonlari arasinda 34.20 uzunlugunda bir adet tiinel vardir. izmir-Aydin-Kuyucak arasinda hizli tren
projesi ile demiryolu isletmeciligi daha modern hale gelecektir.

Denizyolu: ilin tek limani Kusadasi limanidir. Giivercinada mendireginin yapilmasiyla korunakl hale
gelmigtir. Limanin rihtim uzunlugu 971 metre, su derinligi ise 15 metredir. Limanin gemi kabul kapasitesi
6’dir. Kusadasi limani Turkiye'de denizyolu ile en fazla giris-¢ikis yapilan limandir.

Havayolu:1.435 metre pist uzunlugu olan Aydin-Cildir (Stool tip) havaalani 1990-1993 arasinda
tamamlanmigtir. Yalnizca pervaneli ugaklarin inig-kalkis yapabilmesine uygun olup, ilin hava ulagimi igin
izmir Adnan Menderes ve Milas Bodrum Havalimanindan yararlaniimaktadir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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3. TASINMAZA iLISKIN GENEL BILGILER

3.1 TAPU KAYIT BILGILERI

Konu tasinmazin tapu kaydina iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

OZELLESTIRMEYE KONU TASINMAZ

ili AYDIN
ilgesi DiDIM
Mahallesi/Kdyii DiDIM
MevKkii GOLLUDAM
Pafta No -

Ada No 2802

Parsel No 4

Cilt /Sayfa No 420/41442
Yiizélglimii (m?) 2.779,04
Ana Tasinmaz Niteligi ARSA

Malik

SUMER HOLDING ANONOIM SIRKETI (1/1)

Edinme Sebebi

IFRAZ ISLEMI (TSM)

Tarih / Yevmiye No

13.02.2018 /2729

Tapu Turi

ARSA

Takyidat Bilgileri,

Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden (TAKBIS) alinan 25.06.2018 tarihli tapu kaydinda;

- 29.03.2017 tarih ve 5729 yevmiye numarasi ile “3402  Sayii kanunun Ek-7'nci maddesi
uygulumasina tabidir.”

- 13.02.2018 tarih ve 2729 yevmiye numrasi ile “3194 sayili imar kanunun Ek-3 maddesi kapsaminda
hazirlanan imar planlari devir tarihinden itibaren 5 yil siire ile degistirilemez.”

beyanlari bulunmaktadir.
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3.2 ADRESI ve KONUMU

Konu tagsinmaza ulagsim i¢in, Aydin - Didim yolu Gzerinden Didim ilgesinin dodusundan giris yapilarak
Cumbhuriyet Caddesine varildiktan sonra 3,89 km sonra sola sapilarak 1109. sokaga varilir. Tasinmaz sol
tarafta (yaklasik 245 m) konumlanmaktadir.

Cuml

Yenihisar

= 4 dk.

4,0 km

¢ Didim

Fevzipasa

Google

3.3 TASINMAZIN OZELLIKLERI

Konu tasinmaz, Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesinde yer alan, milkiyeti “Simer Holding A.S.” ye ait
olan ve tapuda 2802 ada, 4 no.lu parselde “Arsa” vasfi ile kayitlidir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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Konu tasinmaz Aydin-Didim Yoluna yakin mesafede yer almakta olup bulundugu ¢evre yapilasma hizinin
disUk oldugu bir boélgededir. Tasinmazin yakin gevresinde sanayi alani, 3 kath yapilar ve bos araziler
mevcuttur.

Konu tasinmaz ilge merkezinde yer almakta olup Didim Belediyesine yaklasik 1,25 km, Didim otogarina 700
m, denize ise yaklasik 2,5 km mesafededir. Taginmaz; etrafinda distk yodunlukla konut alanlari bulunmakla
birlikte imar yollarinin agilmamis olmasi, dogusunda sanayi ve mera alanlarinin bulunmasi ve ilgenin batiya
dogru genislemesinden dolayl bdlgede konut talebinin distuk oldugu degerlendiriimistir. Parsel diz bir
topografyaya sahip olup geometrik sekli kareye yakin diizgiin dortgen formdadir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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3.4 IMAR DURUMU

3.4.1 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Cevre ve Orman Bakanhgi tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr’nin, plan degisikligi 22.01.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan onaylanmistir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda incelemeye konu tagsinmaz
“Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlidir.

Kentsel Yerlesim Alani: Konut Alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina ydnelik egitim tesisleri, saglik
tesisleri, acik ve kapall otopark alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik altyapi
alanlari ile ticaret alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir.

3.4.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

1/25.000 oélgekli Didim(Aydin) Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi Revizyon Cevre Duzeni Plani
Kdltdr ve Turizm Bakanlidi tarafindan 28.12.2006 tarihinde onaylanmistir.

incelemeye konu tasinmaz 1/25.000 olgekli Didim(Aydin) Kiiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi
Revizyon Cevre Diizeni Planinda “Meskiin Alan” sinirlari icinde yer almaktadir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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3.4.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmazin 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 06.11.2017 tarih
ve 2017/109 sayili Karari ile onaylanmistir. S6z konusu planda, inceleme konusu tasinmaz “Gelisme Konut
Alani” iginde yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-3 maddesi kapsaminda yapilan imar plani, Tasinmazin devredildigi tarihten
itibaren 5 yil sire ile degistirilemez.

Plan notlari

1. Planlama alani Aydin ili Didim ilgesi Didim Mahallesi 1099 ve 1101 no.lu parselleri kapsar.

2. 1/5.000 olcekli Aydin ili Didim ilgesi Didim Mahallesi 1099 ve 1101 no.lu parsellere ait nazim imar
plani degisikligi, plan hikimleri ve plan agiklama raporuyla bir bitinddir.

3. 1/5.000 élgekli Nazim imar Planinda cizilen sinirlar sematik olarak gésterildiginden bu plan
Uzerinden plan Olgegi ile élgl alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz.

4. 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani onanmadan uygulama yapilamaz.

5. Geligme Konut Alanlarinda yapilasma kosullari Ayrik Nizam 3 kat, Taks=0.20 Kaks=0.60’dIr.

6. Ticaret Alaninda yapilasma kosullari; E=0.30, Yengok=4,50 m’dir.

7. ibadet Alaninda yapilagsma kosullari E=0.50, Yengok=serbest olacaktir. Plan {izerinde belirtilen yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

8. Meskun alanda yapilasma Ayrik Nizam 3 kat olacaktir.

9. Parklar: imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabi zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere agacglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak
Ortist olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alani,
umumi hela, bir kati H:4,50 m’yi ve Taks toplamda 0,03'U gegmemek, soOkulip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla agik cay bahgesi, bufe, pergole, kameriye, muhtarlik, guvenlik
kullbesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi kentte yasayanlarin
yesil bitki 6rtisi ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

10. Belediye Hizmet Alani: belediyelerin gbérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagsima yonelik transfer istasyonu,
arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmekulretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kulturel merkez gibi mahalli migterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak tzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir. Bu alanlarda E=0,50 ve Yengok= 3 kat'tir.

11. Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

12. 21.04.2016 tarihinde Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurligi tarafindan onaylanan jeolojik
etut raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Jeolojik agidan uygun alanlar (UA-2) igin belirlenen
yapilasma kosullarina ve onerilere uyulmasi zorunludur. Yapilara esas projelerin yapiimasinda énce
parsel bazinda zemin etidiu yapilmasi, yapilarin zemin etit sonuglarina goére projelendirilmesi
esastir.

13. Planlama alaninda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo&netmelik’ hikimlerine ve
‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik’ hikimlerine uyulacaktir.

14. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan konularda mevcut 1/5.000 dlgekli Uygulama imar Plani
hdkdmleri, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gecerlidir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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3.4.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Tasinmazin, 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani, Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 06.11.2017 tarih ve
2017/109 sayih Karari ile onaylanmis olup plan fonksiyonu “ Geligme Konut Alani” ve yapilagma kosullari
ayrik nizam 3 kat (Kaks:0,2 Emsal:0,6) seklindedir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-3 maddesi kapsaminda yapilan imar plani Tasinmazin devredildigi tarihten
itibaren 5 yil sure ile degistirilemez

Plan notlari

No gk w

10.

11.

12.

13.

Planlama alani Aydin ili Didim ilgesi Didim mahallesi 1099 ve 1101 no.lu parselleri kapsar.

1/1.000 olgekli Aydin ili Didim ilgesi Didim mahallesi 1099 ve 1101 no.lu parsellere ait uygulama
imar plani, plan hikimleri ve plan agiklama raporuyla bir bitinddr.

Gelisme Konut Alanlarinda yapilagsma kosullari Ayrik Nizam 3 kat, Taks=0,20 Kaks=0,60’dir.

Ticaret Alaninda yapilasma kosullari; E=0,30, Yengok=4,50 m’dir.

ibadet Alaninda yapilasma kosullari E=0,50, Yengok=Serbest olacaktir. Cekme mesafesi 5 metredir.
Meskun Alanda yapilagsma Ayrik Nizam 3 kat olacaktir.

Parklar: imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabi zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak
ortist olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani,
umumi held, bir katt H:4,50 m’yi ve Taks toplamda 0,03'G gegmemek, sokillip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla agik cay bahgesi, bilife, pergole, kameriye, muhtarlk, givenlik
kulGibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi kentte yasayanlarin
yesil bitki 6rtis ile dinlenme ihtiyaglarinin kargilandigi alanlardir.

Belediye hizmet alani: belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
gétirulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmekdiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kultirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Gzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir. Bu alanlarda E=0,50 ve Yencgok= 3 kat'tir.

Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

21.04.2016 tarihinde Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurligu tarafindan onaylanan jeolojik
etlt raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Jeolojik agidan uygun alanlar (UA-2) igin belirlenen
yapilasma kosullarina ve énerilere uyulmasi zorunludur. Yapilara esas projelerin yapiimasinda énce
parsel bazinda zemin etliidi yapilmasi, yapilarin zemin etit sonuglarina gére projelendiriimesi
esastir.

Planlama alaninda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hikimlerine ve
‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik’ hikimlerine uyulacaktir.

Uygulama imar plani hatlari ve miulkiyet hatlari arasindaki 3 m ye kadar olan uyusmazliklar
uygulama sirasinda ¢ézimlemeye belediyesi yetkilidir.

Bu plan ve plan hiukimlerinde yer almayan konularda mevcut 1/1.000 6él¢ekli uygulama imar plani
hidkimleri, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gegerlidir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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3.5 YAPILASMA DURUMU

Tasinmaz Uzerinde mevcut durumda herhangi bir yapilasma veya isgal bulunmamaktadir.

3.6 HUKUKI DURUM

Resmi Kurumlar nezdinde yapilan arastirmalarda konu tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun
mevcut olmadigi belirlenmigtir.

KAYNAKLAR

- Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi

- Aydin Valiligi

- Didim Belediyesi

- Karayollari Genel MadarlGga (www.kgm.gov.tr)

- GYODER Turkiye Gayrimenkul Sektorti 2018 1.Ceyrek Raporu
- Aydinili 2016 yili Cevre Durum Raporu

- www.parselsorgu.tkgm.gov.tr

- www.nufusu.com

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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EKLER

EK-1 TAPU KAYIT BELGESI

Tagmmaz Tip
Taginmaz No

iutigs
Kurum 24

Beyan

Mallk/Lehtar

Bieyan

Mallk/Lehtar

Beyan

Mallk/Lantar

Beyan

Mallk/Lentar

Igtitak Mo

Vargl No
7EE0016464

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

‘AnaTasinmaz Mal'Kiy Adi :DIDIM M Ada'Parasl 23024
‘9933682 Mevkll (GOLLODAM Yilzoigadm 277304 m2
AYDINDIDIM ClitiSayfa Ho 420041442 AnaTag. Mk  -ARSA
‘Didm

TASINMAZ SERH/BEYAN/IRTIFAK

Blok/KatiGirg-

B.E. Ho
Arsa

PayiPayda

oo

00

Baf) B4l Nitellk -0

Agiklama Tarin-Yavmiys Tarkin Sabebl
Défjer (Konusi: 3402 SAYILI KANUNUN EX-1 INCI MADDES| UYGULAMASINA TABIDIR. ) Tarh: - Sayr: | 20.03.2047 14:13:54/5723 1
[SM:6450285) AYDIN KADASTRO MODORLOGU VKN:

TASINMAZ SERH/BEYAN/IRTIFAK
Agiklama Tarin-Yevmiye Tarkin Sebetl
Défjer (Konusi: 3402 SAYILI KANUNUN EX-1 INCI MADDES| UYGULAMASINA TABIDIR. ) Tarh: - Sayr: |20.03.2047 14:13:54/5723 1
[SN:5450235) AYDIN KADASTRO MODORLOG VKN:

TASINMAZ SERH/BEYAN/IRTIFAK
Agiklama Tarih-Yevmiye Tarkin Sebebl
DéfJer (Konusis 3154 SAYILI IMAR KANUNUNUN EK-3 MADDES] KAPSAMINDGS HAZIRLANAN IMAR | 13.02.2018 11-26:09/2723 o
PLANLARI DEVIR TARHINDEN ITIBAREN 5 ¥IL SORE ILE DEGISTIRILEMEZ. | Tarth: - Sap: -
[SN:4455654) SOMER HOLDING A.§ VKN:TEE0016454

TASINMAZ SERH/BEYAN/RTIFAK
Agiklama Tarin-Yevmiye Tarkin Sebebl
Déer (KOnusW: 3154 SAYILI IMAR KANUNUNUN EK-3 MADDES] KAPSAMINDGS HAZIRLANAN IMAR | 13.02.2018 11:26:09/2723 0
PLANLARI DEVIR TARHINDEN ITIBAREN 5 ¥IL SORE ILE DEGISTIRILEMEZ. ) Tarth: - Sap: -
[SM:4455654) SOMER HOLDING A.§ VKN:TE60016454

MULKIYET BILGILERI
HISSE
Edinme Sebabl Tarin-Yevmiys Terkin Sebabl Tarih-Yevmiys
raz fglemi (TSM) 20032018 14:05:23-5365 i 01.04.0001 D3:00:00-0
TUZEL Kisi

Mallk &d Soyad
SOMER HOLDING ANONIM SIRKETI

Tarin-¥svmiys
D01.01.0001 £0:00:000

Tarin-Ysvmiys
D01.01.0001 £0:00:000

Tarlh-¥evmiys
01.01.0001 00:00:00/0

Tarlh-Yevmiys
01.01.0001 00:00:00/0

Hizaa

S1030M 000

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel
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EK-3 IMAR PLANLARI

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel 2019
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Aydin ili, Didim ilgesi, Didim Mahallesi, 2802 ada, 4 parsel
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EK-4 FOTOGRAFLAR
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BOLGEDEN FOTOGRAFLAR
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