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1 TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

1.1 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

Tapu Sicil Kayitlan

Ana Gayrimenkulilin Bagimsiz Boluimiin
ili iZMIR Pafta No - Niteligi -
iicesi KONAK |Ada No 2876 Arsa Payi -
Bucagi - Parsel No 12 Blok No -
Mahallesi | MERSINLI | Niteligi ARSA Kat No -
A .t Bagimsiz
Koyu - Yuzolcimia | 8.181,00 m2 Balim No -
Sokagi - Yevmiye No 501 Eklentisi
Mevkii i Cilt No 21 :\(nautlkiyeti
Sinin - Sahife No 2077 Kat irtifaki
. . . . Tapu | Cins
Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi Belgesi |tashihli
Cinsi  'kadastro
. Edinme tespitli
Tarih 14.02.1957 sebebi SATIS Arsa y
tapusu
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse
sl KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1/1
Onceki Son 3 yildaki el degistirme bilgileri
miilk . o s
sahipleri Malik degisikligi bulunmamaktadir.

TAKYIDAT BILGILERI

Takyidat Kayitlari

21.09.2020 tarihinde saat 16:33 itibariyla yapilan incelemeye gore, degerleme konusu tagsinmazin tGzerinde
asagida yer alan takyidat kaydi tespit edilmistir.

*Beyanlar Hanesinde; )

- Diger (Konusu: Ozellestirme Idaresi Baskanhginin 31/10/2018 Tarih ve 71846147-87142 sayili yazisi ile 4046
sayili Ozellestirme Uygulamalari hakkinda kanun hikimlerine tabidir.) -( Sablon: Diger) 28.02.2019 Tarih, 4872
Yevmiye)

1.2 Tasinmaz Adresi Ve Ulasimi

Konu tasinmaz izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 Ada 12 Parsel adresinde konumlanmakta olup, izmir
merkeze yaklasik 3 km mesafede ve kuzey-dogusunda yer almaktadir. Tasinmaza ulasim icin 1561.Sokak
Uzerinde bati istikametinde ilerlerken solda bulunan 2800.Sokaga doéndlir ve glney istikametinde ilerlenir. Yaklasik
100 m ilerledikten sonra konu parsel sad kolda ve 2799.Sokak ile 2800.Sokadin kesisme noktasinda yer
almaktadir.

Konu gayrimenkul (zerinde yapilasma bulunmamakta olup, bir béliminde kendiliginden yetismis ve kiymetsiz
agaclar yer almaktadir. Parsel topografik olarak diiz, geometrik olarak kareye yakin bir sekle sahiptir. Tasinmaz
Karaman il merkezine 3 km mesafede, kentin kuzey-dogu yoéniinde Mersinli Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almakta olup, yakin bélgesinde bulunan izmir Atatiirk Stadyumu, Mersinli Yeni Camii, Konak-Cinarli Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesi ve GCamdibi ilkégretim Okulu réper noktalari olarak gdsterilebilir. Saha ¢alismasi sirasinda,
parselin yakin ¢gevresinde yapilasmanin yogun oldugu ve bdlge tercihinin ticaret yogun bulundugu tespit edilmistir.
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1.3 Bolgenin Ulagim Agindaki Yeri

izmir ulasim gesitliligi ve ulasim tiirlerinin birbirine baglantisi yéniinden iilke 6lceginde dnemli merkezlerden biridir.
Farkh ulasim tirlerinin degisim noktasi durumundadir. GU¢li karayolu-denizyolu-demiryolu-havayolu iligkileri vardir.

2 TASINMAZIN YASAL DURUMU

3194 Sayili imar Kanunu’ nun Ek 3. Maddesi kapsaminda hazirlanan imar planlari devir tarihinden itibaren bes yil
sure ile degistirilemez.

2.1 Tasinmazin imar Durumu

incelemeye konu olan izmir Ili, Konak llgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada 12 nolu parsele iliskin 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi 3194 Sayili imar Kanunu’ nun Ek-3’ Gincii maddesi kapsaminda Ozellestirme
Yiksek Kurulu’ nun 22.01.2018 tarih ve 2018/17 Sayili Karari ile onanmistir. Bu karar ile onanan 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligine gore;

ARSA YUOrOLCUMD G_191.06
TAKS

KAKS 3.50
.EMSJ\L ALAN 21.668.T1

2.1.1 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

iZMIR ILi KONAK ILCESI MERSINLIi MAHALLESI

2876 ADA 12 PARSEL K
UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR

PLAN ONAMA SINIRI OLCEK: 1/1000

F-==9 MULKIYET SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR
FRai] PARK

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM

YAYA VE SERVIS YOLU

YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA
TASIMA GUCU VS. ACIDAN SORUNLU ALANLAR

Tasinmaz 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani’ na gére, Ayrik Nizam, Hmaks; 9 kat, 8n bahge: 5 m., yan bahce: 5,5
m., TAKS: 0.40, KAKS: 3.50 yapilasma kisitlariyla “ Ticaret Alani ” lejantlidir.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. PLANLAMA ALANI IZMIR iLi, KONAK ILGESI, MERSINLI MAHALLESI 2876 ADA 12 NO.LU PARSELI
KAPSAR.
2. 1/1.000 OLGEKLI iZMIR LI, KONAK ILGESI, MERSINLI MAHALLESI 2876 ADA 12 NO.LU PARSELE AIT

UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.
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3. TICARET ALANI (T): IS MERKEZLERI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS
MERKEZLERI VE OTEL GIBI KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBI KULTUR TESISLERI, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE GiBI
TICARET VE HIiZMET FONKSIYONLARINA iLISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

4. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI AYRIK NiZAM, 9 KATLI ON BAHGE MESAFESI 5 M,
YAN BAHGE MESAFESI 5.50 M, TAKS:0.40, KAKS:3.50 OLACAKTIR.

5. PARKLAR: IMAR PLANI iLE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABI
ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE AGAGLANDIRMA VE
BITKILENDIRME IGIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI
KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ iLE AGIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMi HELA BIiR KATI, H:4,50 M'Yi VE
TAKS TOPLAMDA 0,030 GEGMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA AGIK
GAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESIi, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GiBIi TESISLERIN YAPILABILDIGI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi
ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

6. 17.06.2010 TARIHINDE BASBAKANLIK AFET ACIL DURUM YONETIM KURUMU TARAFINDAN
ONAYLANAN ‘iZMIR ILI YENI KENT MERKEZI 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK AGCIDAN ONLEMLI ALAN (OA-5.1)
iCIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS
PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT
SONUGLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’
Hl:JKL:JMLERiNDE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE __I\/IULKiYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA GOZUMLEMEYE KONAK BELEDIYESI YETKILIDIR.

9. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIMLAR ALAN (M?) ORAN (%)
TICARET ALANI 6.191,06 75,69
PARK ALANI 1.604,98 19,61
YOL ALANI 384,96 4,70
TOPLAM ALAN (PARSEL ALANI) 8.181,00 100,00

2.2 Tasinmazin Hukuki Durumu

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi 2876 ada, 12 no.lu parselde bulunan tasinmaza iligkin olarak;

- Konak Belediye Bagkanhgi tarafindan, miilkiyeti Karayollari Genel Miidiirligi adina kayith izmir ili, Konak
ilcesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 parsel sayili tasinmaza iliskin olarak Ozellestirme Yilksek Kurulu’nun
22.01.2018 tarihli, 2018/17 sayil Karariyla onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani ile dayanag: 1/5000
dlcekli Nazim imar Planinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi istemiyle, idaremiz aleyhine Danistay 6. Dairesi’nin
2018/2395 Esasinda agilan dava neticesinde “davanin reddine” iliskin verilen 11.06.2019 tarihli ve 2019/5414 K.
sayill karara kars! davaci vekili tarafindan yapilan temyiz bagvurusu neticesinde, Danistay idari Dava Daireleri
Kurulu’nun 18.12.2019 tarihli ve 2019/3179 E., 2019/6618 K. sayil karar ile; “davacinin temyiz isteminin reddine,
Danistay 6. Dairesi’nin kararinin Onanmasina” “kesin” olarak karar verilmigtir.
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- izmir Bllyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan, miilkiyeti Karayollari Genel Midirliigii adina kayitl izmir
ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 parsel sayili tasinmaza iliskin olarak Ozellestirme Yiksek
Kurulu’nun 22.01.2018 tarihli, 2018/17 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile dayanag:
1/5000 élgekli Nazim imar Planinin iptali ve yiriitmesinin durdurulmasi talebiyle idaremiz aleyhine Danistay 6.
Dairesi’nin 2018/1846 Esasinda agilan dava neticesinde “davanin reddine” dair verilen 15.02.2019 tarihli ve
2019/709 K. sayili karara karsi davaci vekilinin temyiz bagvurusu neticesinde, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu
tarafindan 16.10.2019 tarihli ve 2019/1922 E., 2019/4495 K. sayili karar ile “Davacinin temyiz isteminin reddine,
Danigtay 6. Dairesi’nin kararinin onanmasina” “kesin” olarak karar verilmistir.

- TMMOB Sehir Plancilari Odasi (izmir Subesi) tarafindan, miilkiyeti Karayollari Genel Midirligi adina
kayitl izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 parsel sayill tasinmaza iliskin Ozellestirme Yiksek
Kurulu (OYK)'nun 22.01.2018 tarihli, 2018/17 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
degisikliginin iptali ve yiritmenin durdurulmasi istemiyle idaremiz aleyhine Danistay 6. Dairesi'nin 2018/3270
esasinda agllan dava neticesinde, “davanin reddine” dair verilen 05.12.2018 tarihli ve 2018/10110 K. sayili karara
karsi davaci vekili tarafindan yapilan temyiz bagvurusu neticesinde, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu tarafindan
19.06.2019 tarihli ve 2019/687 E., 2019/3121 K. sayili karar ile “Davacinin temyiz isteminin reddine, Danigtay 6.
Dairesi’'nin kararinin Onanmasina” “kesin” olarak karar verilmistir.

3 TASINMAZIN OZELLIKLERI
Konu tasinmaz “ ARSA ” nitelikli olup “ Ticaret Alani ” nda yer almaktadir. Parselin Gzerinde herhangi bir yapilasma

mevcut degildir. Taginmazin sinirlari belirlenmemis haldedir, geometrik olarak kareye yakin sekilde olup, topografik
olarak diiz bir yapiya sahiptir. Tasinmazin yakin ¢evresinde yapilasma yogundur.

EKLER
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OZELLESTIRME YUKSEK KURULU KARARI

Tarih : 22/01/2018
Karar No : 2018/17
Konu . Imar Plam Degisikligi.

Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nea;

Ozellegtirme Idaresi Bagkanlig nin 26.09.2017 tarihli ve 51 savili vazisina istinaden;

1- Ozellegtirme kapsam ve programinda bulunan mitikiveti Kamayollan Genel Miditrliigine
ait femir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 parsele ifigkin "Ticaret Alan (A-9,
TAKS:0.40, KAKS:3.50), Park ve Yol” kullanim kararfarmi getiren 1/1.000 8lcekii Uygulama
fmar Plaminin onaylanmasina,

2- Onaylanan imar planlannin Resmi Garetede vayimlanmasim milteakip, bilgi ve geregi
igin ilgili kurum ve kuruluslara glinderilmesine,

karar verilmistir,
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Say1 :35598559-115.02.01.6629
Konu: ZE7T6 ada 12 parsel.

09 Mans 20.8
DE-GA
GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME VE DANISMANLIK A.S.
Mahatma Gandhi Caddesi No:23/6
GO PramsNE ARA

Thgi a)26/04/201 8 giin ve 6629 sayvih dilekgeniz.
b)04/05/201 8 giin ve 92618 say1ly Mali Hiz Md'liGgill yaws:.

ilgi (a) dilekgeye konu fzmir [li, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 nolu
parsel  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda, Kismen Yol, Kismen Park, EKismen de T:Ticaret
alaminda kalmaktadir. TAKS=0_40, KAKS=3_50 yamlasma kosullu olup, Aynk nizamda 9 (Dokuz)
kattir.

Aynica ilgi (b) Mali Hizmetler Milddrliifitine iliskin emlak wergi de@erini gisteren onayli
beyan sureti yazimiz ekinde sunulmaktadar.

Bilgilerinize rica ederim.

EK:llgi (b) sayih yva=1 fotokopisi(1syf)

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tarih: 21-9-2020-16:39

‘weblopu t

..... = A

Kayd: Olugturan: AHMET GNDER ORAL

Makbuz Mo Dekant Mo Bagvurns Mo
183520363281 202000921-820-F02802 36328
TAPU KaYIT BlLGIS]
Zermin Tipa: AnaTasinmaz Ada/Parsel 2BTENZ
Taginmaz Kmlik Mo 16176240 AT Yizslcimim2): 8181.00
[ [ZMlRsOMAK Bagemnzaz Balim Mitelic
Eurum Adc Konak Bagmmsiz Bollm Brit
Mahalle/Kay Adr: MERSINLI Mah, :i;ﬂﬁmit s
Meski: S stz BOIGm
CilSayfa Mo 21/2077 it
Keayit Durum: ARAiF PioRiRal T/ DB
Arsa PayfPayda:
Ana Taginmaz Mitslik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

simyl Actklama Balik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sehehi-
Tarib
Yevmiye
Beyan Diger (Konusw: OFELLESTIRME IDARES] BASKANLIGININ 3171072018 (52384 5) Honak -
TARIH VE 71846147-87142 SAYILI YAZIS ILE 4046 SAYILI OZELLESTIRME | 28-02-2019 16:06
GZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN HOKUMLERINE IDARESE 4872
TABIDIR. } Tarih: - Sayn: -( Sablon: Dijer) BASEALIG VKN:
MULKIYET BILGILERI
{Higge) Skstem el B Bidigl | Hizse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Terkin Sebebs
[l ] Payda Melrekare | Sebehi-Tarib- | Tardh-Yevmiye
Yevimiye
42257080 (5M:38%2) KARAYDLLARI GEMEL - 1.1 8181.00 8181.00 Bang
MUDORLOGT v 14-02-1957
&0
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