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1 TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmaz; “Alpullu Mah. Sinantepe Mevkii 201 Ada 1 No.lu Parsel Babaeski / Kirklareli” acik
adresinde yer almaktadir. (41.3717 : 27.1476)

Tasinmaza ulagim tarif olarak su sekildedir, D100 karayolu iizerinden Babaeski — Liileburgaz

istikametinde ilerlerken Pancarkoy tabelalar: takibi ile Alpullu istikametine dogru sag taraftaki

Pancarkoy Yolu’na doniiliir ve yol takip edilerek ~4,00 km. ilerledikten sonra, yolun devami olan

Atatiirk Caddesi’ne baglanilir. Yaklasik 815 metre ilerledikten sonra, sol taraftaki Bademlik Sokak’a

doniilerek, miilke erisim saglanabilmektedir. Parsel Bademlik Sokak iizerinde sag tarafta ikinci parsel

konumundadr.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul

Bagimsiz Boliim

It Kirklareli Pafta No . Blok No -

Ticesi Babaeski Ada No 201 Kat No .

Bucag - Parsel No 1 Bag. Bol. No | -

Mahallesi | Alpullu Kovyii Niteligi Arsa Arsa Pay -
Niteligi -
Eklentiler -

Mevkii Sinantepe Parsel Alant 8.952,53 m?

Malik Tiirkiye Seker Fabrikalart A.S. (1/1)

Edinme Sebebi ve Tarihi

Ifraz Islemi (TSM) - 16/01/2020 - 567

Tapunun Tiirii

(| Kat Miilkiyeti

(] Kat Irtifak:

X Ana Tasinmaz

Takyidat Bilgisi

Kirklareli Ili, Babaeski Iicesi Tapu Miidiirliigi'nden; 02.09.2021

tarihinde alinan yazili bilgiye gore, yukarida bilgileri yazili olan

gayrimenkul iizerinde agagidaki tespitlerde bulunulmustur;

-Beyan: Diger (Konusu: 4046 sayiti Ozellestirme Uygulamalari
Hakkinda Kanun 27/02/2019 — 1556 hiikiimlerine tabidir.) Tarih:
25/02/2019 Sayr: 897027

Takyidat varsa tasinmazin
teminat olarak alinmasina,
alim-satimina engel teskil

etmekte midir?

Tasinmaz iizerinde; tasinmazin teminat olarak alinmasina ve alim-

satumina engel teskil edecek herhangi bir takyidat bulunmamaktadur.
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1.3 Tasinmazin Konum ve Cevre Ozellikleri Tanitum

Konu tasinmaz; “Alpullu Mah. Sinantepe Mevkii 201 Ada 1 No.lu Parsel Babaeski / Kirklareli” acik
adresinde yer almaktadir. (41.3717 : 27.1476)

Parselin kuzeydogusu ve dogusu tarum arazileri, kuzeybatisi ve giineybatisi 2-3 katli betonarme
tarzinda insa edilmiy tekil konutlardan, giineydogusu ise seker fabrikasina bagh 1,2 katli lojmanlar ile
cevrilidir. Bolgenin doluluk orani; Alpullu merkezde %75 - %90 bandinda oldugu goriilmekle beraber,

miistakil evlerin tercih edildigi gozlemlenmistir.

Konu miilk Alpullu Belediyesi ‘ne yaklasik olarak 650 metre mesafededir. Alpullu Seker Ilkokulu
vaklasik 180 metre, Alpullu Seker Orta okulu yaklasik 350 metre mesafededir.

Kaynak: https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/

2 TASINMAZIN IMAR DURUMU

2.1.1 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Konu tasinmaz, Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 24/05/2017 tarih, 2017/44 Sayt ile onayli 1/25.000
olcekli “Babaeski Alpullu 155 Ada 1,3,4 ve 154 ada 2 no.lu parseller 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Plan Degisikligi” sinirlart icerisinde, “Gelisme Konut Alanlari (Diisiik Yogunluklu)"” lejantinda

kalmaktadir.
21Sayfa
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2.1.2  1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan

Konu tasinmaz; Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 24/05/2017 tarih, 2017/44 Say: ile onayli 1/5.000
olcekli “Babaeski Alpullu /Kirklareli) Alpullu Seker Fabrikasi Koruma Amacli ve Revizyon Nazim
Imar Plam” sumirlar icerisinde, “Gelisme Konut Alani’nda ( Diisiik Briit Yogunluk 51-120 isi /Ha)"

lejantinda kalmaktadr.

2.1.3  1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan

Incelemeye konu tasinmaz; Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 24/05/2017 tarih, 2017/44 Sayi ile onayli
1/1.000 olgekli “Babaeski Alpullu (Kirklareli) Alpullu Seker Fabrikasi Koruma Amach ve Revizyon
Uygulama Imar Plant” sumirlan icerisinde, “TAKS:0,30” “KAKS:0,90” “ayrik nizam”, “ 3 kat”
vapilasma sartlarinda, gelisme konut alaninda kalmaktadir. Cekme mesafeleri on bahge 5 metre, yan

bahce 3 metre olarak belirtilmistir.

Parselin bir boliimii jeolojik nedenlerle ¢zel dnlem gerektiren alanda kalmaktadir.(0.A.5.1:Onlemli

Alan 5.1)

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Kararlari:

3.3.1 GELISME KONUT ALANI

3.3.2 Gelisme konut alanlarinda yapilasma kosullari; ayrik diizen 3 kat, taks:0.30, kaks:0.90
olacaktir. On bahce mesafesi minimum 5 metre, yan bahce mesafesi minimum 3 metredir.

3.3.3 (Cekme ve bahge mesafelerine uymak sarti ile bir parsele birden fazla yapi yapilabilir.

3.3.4 Insaat emsali imar parseli iizerinden alinr.

3.3.5 Binalara kot “planli alanlar tip imar yonetmeligi” hiikiimleri dogrultusunda verilir.

3.3.6 Bodrum katlarla ilgili olarak “3194 sayili imar kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore
uygulama yapilacaktir.

3.3.7 Ayrik nizama tabi olan yerlerde, yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak tayin edilen azami bina
alammi agmamak, asgari bahce mesafelerini muhafaza etmek sarti ile yapi yerini tayine ve daha
uygun ¢oziim yollart bulmak amaci ile birkac dar parseli birlikte miitalaa ederek toplam bina
cephesi 20 metreyi gecmemek sarti ile ikili veya iiclii blok tertibine belediye yetkilidir.

3.3.8 Gelisme konut alanlarinda; ada béliinme c¢izgileri sematik olup, bu cizgiler esas alinmak
kaydiyla, miilkiyet diizeni goz oniinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime belediye

vetkilidir.
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3 TASINMAZIN YASAL DURUMU

- Konu miilk; herhangi bir kentsel doniigiim, riskli alan, rezerv yapt alani sinirlart icerisinde
kalmamaktadir.

- Alpullu Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, konu miilk iizerinde yer alan yapilara ait herhangi
bir yapt ruhsati, yapt kullanma izin belgesi veya enciimen karari bulunmamaktadir.

- Babaeski Tapu Kadastro Miidiirliigii yazisinda parsel iizerindeki yapilar isli degildir.

- Parsel 1/1000 olcekli imar planinda TAKS:0,30 KAKS:0,90 ayrik nizam, maksimum yiikseklik 3
kat yapilasma sartlarinda gelisme konut alanminda kalmaktadir. Cekme mesafeleri én bahgce 5 metre,

yan bahge 3 metre olarak belirtilmistir.

4 TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanict Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 3. derece
Deprem Bolgesi
X
Kiract Mal sahibi Bos i,sgal
Kullanici Durumu
X

Isgal ve Kirada Ise Kim Tarafindan ve Ne |Inceleme tarihi itibariyle, konu tasinmaz bos olup

Amacla Kullanildigh lizerinde metruk yapilar bulunmaktadir.

4.2 Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Yapiya Ait Bilgiler

Tanmitima konu taginmaz olan 201 ada 1 no.lu parsel iizerinde 2 adet metruk amele pavyonlar
bulunmaktadur.

1 nolu amele pavyonu (Al): Parselin giineydogu ucundan kuzeye dogru 2. yapidir. Kadastro parseline
isli olmaywp ruhsat yada iskani bulunmamaktadir. Betonarme yapi tarzinda zemin kat olmak iizere tek
katlidir. Yapt taban oturumu 25 m? biiyiikliigiindedir. Metruk yapt olup ekonomik omriinii
tamamlamugtir.

2 nolu amele pavyonu(A2): Parselin giineydogu ucundan kuzeye dogru 1. yapidir. Kadastro parseline
isli olmaywp ruhsat yada iskani bulunmamaktadir. Betonarme yapi tarzinda zemin kat olmak iizere tek

katlidir. Yapi taban oturumu 186 m? biiyiikliigiindedir.
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