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1. TAŞINMAZLAR HAKKINDA BİLGİLER 

1.1 Taşınmazların Adresi ve Ulaşımı 

Konu taşınmazlar; “Yenice Atalar Mahallesi, Atatürk Bulvarı Tarsus/Mersin (36.973580”K, 

35.053887”D)” konumludur. 

Taşınmazlara ulaşım tarif olarak şu şekildedir; Konu taşınmazlara ulaşım için bölgenin ana arter 

konumunda bulunan Uğur Mumcu Bulvarı üzerinde kuzeyden güneyden doğru ilerlerken sağa 

Atatürk 3 bulvarına girilir. Bulvar üzerinde 195 metre ilerledikten sonra taşınmazların bulunduğu 

bina yolun sağında yer almaktadır. 

1.2 Taşınmazların Tapu Kayıtlarına İlişkin Bilgiler 

İli MERSİN Blok No - 

İlçesi TARSUS Bağımsız Bölüm No 10 

Mahallesi YENİCE ATALAR Bağımsız Bölümün Katı ZEMİN 

Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği DÜKKAN 

Sokağı - Arsa Payı 27/632 

Mevki - Cilt No 1 

Niteliği ARSA Sahife No 35 

Pafta - Edinme Tarihi 21.05.2014 

Ada 172 Edinme Yevmiye No 9125 

Parsel 2 Zemin Tipi Kat Mülkiyeti 

Yüzölçümü 632 m² 

Malik 
T T A GAYRİMENKUL  
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 
İli MERSİN Blok No - 

İlçesi TARSUS Bağımsız Bölüm No 11 

Mahallesi YENİCE ATALAR Bağımsız Bölümün Katı ZEMİN 

Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği DÜKKAN 

Sokağı - Arsa Payı 27/632 

Mevki - Cilt No 1 

Niteliği ARSA Sahife No 36 

Pafta - Edinme Tarihi 21.05.2014 

Ada 172 Edinme Yevmiye No 9125 

Parsel 2 Zemin Tipi Kat Mülkiyeti 

Yüzölçümü 632 m² 

Malik 
T T A GAYRİMENKUL  
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 
İli MERSİN Blok No - 

İlçesi TARSUS Bağımsız Bölüm No 12 

Mahallesi YENİCE ATALAR Bağımsız Bölümün Katı ZEMİN 

Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği DÜKKAN 

Sokağı - Arsa Payı 30/632 

Mevki - Cilt No 1 

Niteliği ARSA Sahife No 37 

Pafta - Edinme Tarihi 21.05.2014 

Ada 172 Edinme Yevmiye No 9125 

Parsel 2 Zemin Tipi Kat Mülkiyeti 

Yüzölçümü 632 m² 

Malik 
T T A GAYRİMENKUL  
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 
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İli MERSİN Blok No - 

İlçesi TARSUS Bağımsız Bölüm No 13 

Mahallesi YENİCE ATALAR Bağımsız Bölümün Katı ZEMİN 

Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği DÜKKAN 

Sokağı - Arsa Payı 27/632 

Mevki - Cilt No 1 

Niteliği ARSA Sahife No 38 

Pafta - Edinme Tarihi 21.05.2014 

Ada 172 Edinme Yevmiye No 9125 

Parsel 2 Zemin Tipi Kat Mülkiyeti 

Yüzölçümü 632 m² 

Malik 
T T A GAYRİMENKUL  
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri 

Rapora tabi tüm taşınmazların tapu kayıt bilgileri müşterek olarak; 

Şerh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: - Diğer (Konusu: TTA Gayrimenkul AŞ. Özelleştirme programı kapsamına alınmıştır.) 

Tarih: 12/04/2016 Sayı: 4578 (Şablon: Diğer) (Tarih: 13.04.2016, Yevmiye: 10191) 

YÖNETİM PLANI:20,06,1995 (Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi) (Tarih: 20.06.1995, 

Yevmiye: -) 

İrtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 

1.4 Taşınmazların Bulunduğu Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

MERSİN İLİ, Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° doğu boylamları arasında 

bulunmaktadır. İlin kara sınırı 608 km, deniz sınırı 321 km olup, yüzölçümü 15.853 km2’dir. 

Mersin ilinin büyük bir kısmını oldukça yüksek, engebeli ve kayalık Batı ve Orta Toros Dağları 

oluşturmaktadır. Ovalık ve hafif eğimli alanlar ise bu dağların denize doğru uzandığı il merkezi, 

Tarsus, Silifke gibi alanlarda gelişmiştir. Bunun dışında kalan düzlük veya hafif eğimli alanlar, 

kuzeyde dağların arasında veya yüksek kesimlerinde görülmektedir. 
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Mersin nüfusu 2021 yılı itibarı ile göre 1.891.145 kişidir.  

Yıl Mersin Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2021 1.891.145 944.392 946.753 

2020 1.868.757 933.368 935.389 

2019 1.840.425 919.594 920.831 
Kaynak: TÜİK, 2022 

TARSUS İLÇESİ; Tarsus, ülke güneyinde, Akdeniz bölgesinde, Mersin iline bağlı bir ilçe 

merkezidir. Mersin ili, Akdeniz bölgesinin, Çukurova bölümünün batısında yer alır.32,56 ve 35 

derece 11 derece doğu boylamları ile 37 derece 01 derece kuzey enlemleri arasın da bulunan il 

doğu Akdeniz havzasının büyük bir bölümünü kaplar. 15.803 km2'lik yüzölçümüyle Türkiye 

topraklarının %2 sini kaplayan il, doğudan Adana, kuzey doğudan Niğde, kuzey ve 

kuzeybatıdan Konya, batıdan Antalya ile çevrelenmiş durumdadır. 

Tarsus; ilin doğusunda konumlanırken, batısında merkez ilçe kuzeybatısında Çamlıyayla 

ilçesi, doğusunda Adana ili, kuzeyinde Niğde ili ile çevrilidir. Güneyden Akdeniz ile kuşatılmış 

bulunan il, kuzeyden Batı ve Orta Toros dağlarının yüksek plato ve zirveleriyle Anadolu'nun iç 

kesimlerinden ayrılmaktadır.  

Tarsus, günümüzde Mersin'in ticaret ve sanayi merkezidir. Tarsus'un ekonomisinde tarım 

önemli gelir kaynağıdır. 202.400 hektarlık toprağının 104.902 hektarı tarım arazisi, 62.786 

hektarı orman ve fundalık, 4.080 hektarı çayır ve mera, 30.632 hektarı tarım dışı arazidir. Tarım 

alanlarının büyük bölümünün sulanması, gübrelenmesi ve yeni tekniklerin uygulanması ile 

toprağın verimi artırmakta, ürünler iyi değerlendirilmektedir. 
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Mersin ilinin en verimli ve en geniş tarım arazisi, Tarsus'un ovalık yöresindedir. Bununla 

beraber iklimin tarıma elverişli olması bu arazilerde her çeşit tarımın yapılmasını sağlamaktadır.  

Sanayi yönünden de Mersin'den sonra gelişmiş ilçesi Tarsus'dur. İlçe'nin tarım ürünlerini 

değerlendiren sanayi kuruluşları dışında, ülke ekonomisi için önemli olan tarım aletleri, makine 

yedek parçaları, takım tezgahları yapan fabrikalar, şekerli yiyecek imalathaneleri, tuğla ve 

seramik fabrikaları vardır. 

Tarsus’un nüfusu 2021 yılı itibarı ile göre 347.314 kişidir. Bu nüfus, 175.096 erkek 

ve 172.218 kadından oluşmaktadır. Yüzde olarak ise: %50,41 erkek, %49,59 kadındır. 

Yıl Tarsus Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2021 347.314 175.096 172.218 

2020 346.715 174.617 172.098 

2019 342.373 172.779 169.594 
Kaynak: TÜİK, 2022 

Taşınmazlar; “Yenice Atalar Mahallesi, Atatürk Bulvarı Tarsus/Mersin” açık adresinde 

konumlanmaktadır. Taşınmazların bulunduğu bölge; Tarsus kent merkezinin Kuzeydoğu 

bölgesinde yer almaktadır. 

Tarsus ilçe Yenice Atalar Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiğinde, kısmen 3-4 

katlı binalar görülmektedir.  Yeni yerleşim alanları da 2-3 katlı yapılar görülebilmektedir. Yapılan 

incelemelerde; yerleşim bölgesinin, Kent merkezinin güneybatı aksı boyunca doğru gelişmekte 

olduğu; Konu mülke yakın mesafede yapılaşmanın az olduğu, kuzey yönü istikametine 

gidildikçe yapıların yoğun olduğu gözlemlenmiştir.  

Bölgede Doluluk Boşluk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %75 civarında olduğu tahmin 

edilmektedir.  Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 
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Kaynak: Google Earth, 2022 

2. TAŞINMAZLARIN İMAR DURUMU 

2.1 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı web sitesinden, Mersin- Adana Planlama 

Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 644 Sayılı Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi 

uyarınca Bakanlık Makamının Olur'u ile 22.01.2016 tarihinde onaylanmış planda konu 

taşınmazlar “Kentsel Yerleşik Alan” da yer aldığı bilgisi alınmıştır. 

2.2 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Taşınmazlar için ilgili kurumlarda 1/25.000 ölçekli planların olmadığı bilgisi alınmıştır. 

2.3 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Mersin Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından 

29.08.2022 tarih E-54882412-622,03-386827 sayılı yazısından edinilen bilgilere göre 

14.12.2018 tarih ve 838 sayılı kararla onaylanan 1/5.000 ölçekli Yenice Nazım İmar Planı 

kapsamında “Kamu Hizmet Alanı” içinde yer aldığı bilgisi alınmıştır.  

2.4 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Tarsus Belediyesi İmar Müdürlüğünden alınan dilekçe sonucuna göre taşınmazların 

bulunduğu parselin 1/1000 ölçekli Yenice Uygulama İmar Planı paftasında Belediye Hizmet 

Alanı olarak gösterilen bölge içerisinde kaldığı ve kadastral konumunun doğru olduğu 

belirlenmiş olup güncel yapılaşma koşullarının; “KAKS: 1,00”, “Hmax: 16.00 m.” yapılaşma 

koşullarına sahip olduğu bilgisi alınmıştır. 
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3. TAŞINMAZLARIN YASAL DURUMU 

 Konu mülkler ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadır.  

4. TAŞINMAZLARIN ÖZELLİKLERİ 

4.1 Taşınmazların Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

 X    

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Boş İşgal 

  X  

İşgal ve Kirada İse Kim 

Tarafından ve Ne Amaçla 

Kullanıldığı 

Taşınmazlar "Dükkan " vasıflı olup, halihazırda 

boş durumdadırlar. 

 

4.2 Taşınmazların Geometrik ve Topoğrafik Özellikleri 

Taşınmazların konumlu olduğu 172 ada 2 parsel batı yönünden 172 ada 1 ve 9 no.lu 

parseller, güney yönünde 172 ada 9 no.lu parsel, doğu yönünde 172 ada 3 parsel, kuzey 

yönünde asfalt yol ile çevrilidir. 

Altyapı ve Diğer Özellikleri: Taşınmazlar; şehir içi yerleşimine yakın konumda, gelişmekte olan 

bölgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapı mevcuttur.  

4.3 Ana Taşınmaz Özellikleri - Plan, Proje ve Ruhsat Bilgileri ile Bağımsız Özellikleri 

Taşınmazlar ile ilgili Tarsus Belediyesinde yapılan incelemede herhangi bir onaylı mimari 

proje kaydına ulaşılamamıştır. Mahallinde yapılan incelemelerde parsel üzerinde bitişik 

nizamda, betonarme karkas sistemde, 2/B yapı sınıfında, 1 normal kat olarak inşa yapı 

bulunmaktadır. Ana taşınmaz bünyesinde 8 adet dükkan ve 1 adet Aile Sağlığı Merkezi 

bulunmaktadır. Tarafımıza gösterilen bağımsız bölümlerin yerinde yapılan incelemesinde her 

birinin 18 m² kullanım alanına sahip olduğu tespit edilmiştir.  

Rapor konusu taşınmazlar ve bulunduğu ana gayrimenkule ait arşiv incelemesinde, 12 adet 

işyeri ve 1 adet gazino için verilmiş, 13.06.1995 tarihli 1995/9 sayılı yapı ruhsatı bulunmaktadır. 

Yapı kullanma izin belgesi bulunmamaktadır. 
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5. EKLER 

 

EKLER 

Numarası Adı Mevcudiyeti Açıklama 

İLGİLİ TAPU MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 1 

Tapu Kayıt Belge 
Örnekleri, (Tapu 
Tetkiki, Karar Belge 
Örnekleri) 

 Var       Yok       
TKGM WEBTAPU Sisteminden temin 
edilmiştir. 

İLGİLİ KADASTRO ŞEFLİĞİ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 2 

Kadastro İle İlgili 
Alınan Yazı ve Ekleri, 
(Kadastro Çapı, Plan, 
Pafta Örnekleri, vb.) 

 Var       Yok       
Tarsus Tapu ve Kadastro Müdürlüğü, 
Kadastro Birimi 

İLGİLİ BELEDİYE TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 3 
Taşınmazların İmar 
Durumu  

 Var        Yok   
Tarsus Belediyesi’nden temin 
edilmiştir. 

MAHALLİNDE YAPILAN TESPİTLER 

EK 4 
Fotoğraflar   Var       Yok       Mahallinde yapılan tespitler sırasında 

çekilmiştir. 
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EK 1: TAKYİDAT BELGESİ 
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EK 2: KADASTRO PLAN ÖRNEĞİ 
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EK 3: UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ÇAP BELGESİ
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EK 4: FOTOĞRAFLAR 
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