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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1. 1. Taşınmazın Adresi ve Ulaşımı 

Konu taşınmaz; Kayabaşı Mahallesi, Kayabaşı Yolu Merkez / Amasya (40.5723”K 35.7526”D) 

Taşınmaza ulaşım tarif olarak şu şekildedir; D-180 karayolu üzerinden Amasya 

istikametine gidilirken Kayabaşı Yoluna sapılır. ~580 m. ilerledikten sonra taşınmaz solda yer 

almaktadır.  

1. 2. Taşınmazın Tapu Kayıtlarına İlişkin Bilgiler 

İli AMASYA Blok No - 

İlçesi MERKEZ Bağımsız Bölüm No - 

Mahallesi KAYABAŞI Bağımsız Bölümün Katı - 

Köyü - 
Bağımsız Bölümün 

Niteliği 
- 

Sokağı - Arsa Payı - 

Mevki KÖYİÇİ Cilt No 6 

Niteliği ÜÇ KARGİR DEPO Sahife No 515 

Pafta - Edinme Tarihi 30.12.2020 

Ada 103 Edinme Yevmiye No 25104 

Parsel 3 Zemin Tipi Ana Taşınmaz 

Yüzölçümü 3.614,61 m² 

Malik 

TÜRKİYE ŞEKER 

FABRİKALARI A.Ş. GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 
1. 3. Tapu Takyidat Bilgileri 

Şerh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: -ŞERH: 3083 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YÖNETMELİĞİNİN 5. MADDESİ 

18.01.2005 YEV: 135 (18.01.2005 tarih 135 yevmiye) 

Diğer (Konusu: 4046 Sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun Hükümlerine Tabidir. ) 

Tarih: 31.10.2018 Sayı: 87142 (27.02.2019 tarih ve 3017 yevmiye) 

İrtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1. 4. Taşınmazın Bulunduğu Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

Amasya, Orta Karadeniz Bölümünün iç kesiminde Doğu’da Tokat ili ve Yozgat ili; 

Kuzeyde Samsun ili, batıda Çorum ili, güneyde Tokat ili ile çevrilidir. Amasya ili önemli bir 

jeotermal enerji potansiyeline sahiptir. İlde bulunan Terziköy, Gözlek (Merkez), Artukbey 

(Hamamözü), Ilısu (Göynücek) önemli jeotermal kaynaklardır. Bu kaynaklar genel olarak kaplıca 

tesislerinde kullanılmaktadır. 

 

Amasya nüfusu 2022 yılı itibarı ile 338.267 kişidir.  

Yıl Amasya Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 338.267 169.198 169.069 

2021 335.331 167.033 168.298 

2020 335.494 167.624 167.870 

Kaynak: TÜİK, 2022 

MERKEZ İLÇESİ; Amasya sınırları içerisinde bulunan Merkez ilçesi; Batısında Taşova 

ilçesi, Güneyinde Göyüncek ilçesi ve Tokat ili, Doğusunda Çorum ili ve Merzifon ilçesi, 

Kuzeyinde Suluova ilçesi ve Samsun ili ile çevrilidir. Amasya’nın yüz ölçümü 5628 km2, Merkez 

İlçenin yüz ölçümü 1.730 km2 ’dir.  
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

Merkez’in nüfusu 2022 yılı itibarı ile 149.592 kişidir. Bu nüfusun, 73.745’si erkek 

ve 73.635’u kadınlardan oluşmaktadır.  

 

Yıl Merkez Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 149.592 75.095 74.497 

2021 147.380 73.745 73.635 

2020 147.266 74.546 72.720 
Kaynak: TÜİK, 2022 

Taşınmaz; “Kayabaşı Mahallesi, Kayabaşı Cd. Merkez / Amasya” adresinde 

konumlanmaktadır. 

Amasya Merkez mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiğinde, kısmen 4-6 katlı 

binalar görülmektedir. Yapılan incelemelerde; yerleşim bölgesinin, Amasya kent merkezinin 

Doğusuna doğru gelişmekte olduğu; konu mülke yakın mesafede yapılaşmanın orta seviyede 

olduğu, Doğudan Batı istikametine doğru gidildikçe yapıların yoğun olduğu gözlemlenmiştir.  

Bölgede Doluluk Boşluk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %50 civarında olduğu tahmin 

edilmektedir.  Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 

 

Kaynak: Google Earth, 2022 

 



                                                        
 

5                                     

 

 

SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

2. TAŞINMAZLARIN İMAR DURUMU 

2. 1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Amasya İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 1 No’lu Cumhurbaşkanlığı 

Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarınca Bakanlık Makamı’nın Olur’u ile 29.11.2021 tarihinde 

onaylanmış olup edinilen bilgiye göre taşınmazların 1/100.000 ölçekli Amasya Çevre Düzeni 

Planında “Meskun Alanda” kaldığı bilgisi alınmıştır. 

2. 2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Amasya Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünden 20.10.2022 tarih ve 

28962 sayılı yazısından edinilen bilgiye göre Amasya 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

yürürlükte olmadığı bilgisi alınmıştır.  

2. 3. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Amasya Belediyesinden edinilen bilgiye göre taşınmazlar Kayabaşı Mahallesi 1/5.000 

Ölçekli Nazım İmar Planı sınırları içinde yer almamaktadır. 

2. 4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Amasya İl Özel İdaresi’nden alınan bilgiye göre söz konusu parselin bulunduğu bölgede 

herhangi bir imar planı bulunmamaktadır. Söz konusu parsel Kayabaşı Köyü köy yerleşik alan 

sınırları içinde kalmakta olup kamu eline geçmiş yola cephesi bulunmaktadır. Parsel üzerinde 3 

adet kargir depo bulunmaktadır. Parselin yapılaşma durumu, 3194 Sayılı İmar Kanununa esas 

Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili maddelerinde belirtilen ''Bir parselde yapılacak tarımsal 

ve hayvancılık amaçlı yapıların ve konut yapılarının müştemilat dahil taban alanı kat sayısı %40 

ı geçemez. Köy ve mezraların yerleşik alanları ve civarı ile kırsal yerleşik alanlar ve civarında 2 

kat (7.50) m. den fazla katlı bina yapılamaz. Meyilden dolayı birden fazla kat kazanılamaz. 

Zemin döşemesi üstü tabii zemine (0.50) m. den fazla gömülü olan hacimler ikamete tahsis 

edilemez. Çatı yapılması halinde kiremit kaplamalı çatıların %33 meyille yapılması ve civarın 

karakterine uyulması lazımdır. Saçaklar (1.20) m. yi aşmayacak şekilde lüzumu kadar genişlikte 

yapılabilir. Parsel dışına taşan çıkma yapılamaz. Çıkmalar, bitişik veya blok nizamında komşu 

sınırına (2.00) m. den fazla yaklaşamaz. Saçaklar, (0.20) m. yi geçmeyen çıkıntılar, bina içine 

dahil edilmemek şartı ile çıkma sayılmaz.” hükümlerine göre olduğu bilgisi alınmıştır. 

3. TAŞINMAZLARIN YASAL DURUMU 

 Konu mülk 1/5000 ölçekli “Nazım İmar Planı” ve 1/1000 ölçekli “Uygulama İmar Planı” ile 

ilgili olarak planlı alanlar sınırında kalmamaktadır ve herhangi bir hukuksal sorun 

bulunmamaktadır. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 

4. 1. Taşınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

X     

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Boş İşgal 

 X   

İşgal ve Kirada İse Kim Tarafından ve Ne 
Amaçla Kullanıldığı 

319 m², 624 m² ve 373 m² alanlı tek katlı yapı 400 m²’de sundurma bulunmaktadır. 

4. 2. Taşınmazın Geometrik ve Topoğrafik Özellikleri 

Parsel Geometrisi: 103 ada 3 no.lu düzgün olmayan dikdörtgen bir geometriye sahiptir. 

Parselin tam şekli rapor eklerinde verilmiştir. 

Parsel Ölçüleri: 103 ada 3 no.lu parsel; parselin batısında yer alan yola yaklaşık 66 metre, 

güney yönünde bulunan yola 73 metre cephesi bulunmakta olup diğer cephesi komşu parseller 

ile çevrilidir.  

Eğim: Taşınmaz bulunduğu bölge eğimsiz bir yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Diğer Özellikleri: Taşınmaz; yerleşimin olduğu bir bölgede yer alması nedeni ile 

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapının tamamlandığı bir konumdadır. 

Konu parsel üzerinde 3 adet kargir depo ve Çelik iskelet sistemle yarı açık sundurma 

bulunmakta olup depolar sırasıyla, 319 m²-624 m²-373 m² sundurma ise 400 m² taban 

oturumunda inşa edildiği tespit edilmiştir. 

5. EKLER 

EKLER 

Numarası Adı Mevcudiyeti Açıklama 

İLGİLİ TAPU MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 1 

Tapu Kayıt Belge 
Örnekleri, (Tapu 
Tetkiki, Karar Belge 
Örnekleri) 

 Var       Yok       
Amasya Tapu Müdürlüğü’nden temin 
edilmiştir. 

İLGİLİ KADASTRO ŞEFLİĞİ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 2 

Kadastro İle İlgili 
Alınan Yazı ve Ekleri, 
(Kadastro Çapı, Plan, 
Pafta Örnekleri, vb.) 

 Var       Yok       
Amasya Tapu ve Kadastro 
Müdürlüğü, Kadastro Birimi 

İLGİLİ BELEDİYE TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 3 
Taşınmazın İmar 
Durumu  

 Var        Yok   
Amasya İl Özel İdaresi’nden temin 
edilmiştir. 

MAHALLİNDE YAPILAN TESPİTLER 

EK 4 Fotoğraflar 
  Var       Yok       Mahallinde yapılan tespitler sırasında 

çekilmiştir. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

EK 1: TAKYİDAT BELGESİ 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

EK 2: KADASTRO PLAN ÖRNEĞİ 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

EK 3: UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ÇAP BELGESİ 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

 
EK 4: FOTOĞRAFLAR 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 
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