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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1.1 Taşınmazın Adresi ve Ulaşımı 

Konu taşınmaz; “Örencik( Tapu kayıtlarında Virancık İmar) Mahallesi, 112595 Ada 10 

No.lu Parsel, Gölbaşı/ Ankara” 39.784546”K 32.836804”D açık adresinde yer almaktadır. 

Taşınmaza ulaşım tarif olarak şu şekildedir; Cemal Gürsel Caddesi üzerinde kuzey-batı 

istikametinde ilerlerken, sağa Örencik Köyü Mezarlığı yönüne yapılır. Yol üzerinde yaklaşık 285 

m ilerlenir ve sağa dönülür. Konu taşınmaz ~150 m. mesafede bulunmaktadır. 

1.2 Taşınmazın Tapu Kayıtlarına İlişkin Bilgiler 

İli ANKARA  Blok No - 
İlçesi GÖLBAŞI Bağımsız Bölüm No - 

Mahallesi VİRANCIK-İMAR Bağımsız Bölümün Katı - 

Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği - 

Sokağı - Arsa Payı 1/1 
Mevki - Cilt No 23 

Niteliği ARSA Sahife No 2224 

Pafta - Edinme Tarihi 05.03.2014 

Ada 112595 Edinme Yevmiye No 3614 

Parsel 10 Zemin Tipi Ana Taşınmaz 
Yüzölçümü 1.000,00 m² 

MALİK 
TÜRKİYE ELEKTRİK 
İLETİM A.Ş. (TEİAŞ) 

Hisse Pay 147 

Hisse Payda 2000 

MALİK ŞAHIS 
Hisse Pay 559 

Hisse Payda 1000 

MALİK T.T.A. GAYRİMENKUL A.Ş. 
Hisse Pay 441 

Hisse Payda 2000 

MALİK 
ELEKTRİK ÜRETİM 
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 147 

Hisse Payda 1000 

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri 

Şerh: Şahıs hissesi üzerinde, 29.06.2011 tesis tarihli 9110 yevmiye numaralı 86.740,42-TL 

tutarında MALİYE HAZİNESİ lehine ipotek kaydı bulunmaktadır. 

Beyan: -Kullanım Amacı: ÖZELLEŞTİRME PROGRAMINDADIR. (Başlama Tarih: 25.04.2016, 

8285) 

Kullanım Amacı: 4046 sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun hükümlerine tabidir. 

(Başlama Tarih:24.11.2020, 34589)  

İrtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1.4 Taşınmazın Bulunduğu Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

 26.897 km²’lik bir alana sahip olan Ankara, 39.57”K enlemi ile 32,53”D boylamları 

arasında yer alır. Deniz seviyesinden yüksekliği yaklaşık 890 m’dir. Doğu yönünde Kırşehir ve 

Kırıkkale, Batı yönünde Eskişehir, Kuzey yönünde Çankırı, kuzeybatı yönünde Bolu ve Güney 

yönünde Konya ve Aksaray illeri ile çevrilmiştir. İlçeleri; Altındağ, Çankaya, Mamak, Keçiören, 

Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Beypazarı, Çamlıdere, Çubuk, Elmadağ, Etimesgut, Evren, Kazan, 

Gölbaşı, Bala, Ayaş, Güdül, Haymana, Kalecik, Kızılcahamam, Nallıhan, Polatlı, Pursaklar ve 

Şereflikoçhisar’dır. 

 

Ankara iline bağlı 25 ilçe, 1 Büyükşehir Belediyesi, 25 ilçe belediyesi, merkez ilçelerde 

683 mahalle ve 165 köy, taşra ilçelerde ise 121 mahalle ve 628 köy olmak üzere toplam 804 

mahalle ve 672 adet köy vardır. 

Savunma sanayi ile ilgili en önemli yatırımlar da Ankara’da gerçekleştirilmiştir. Türkiye’nin 

en büyük savunma sanayi projesinin yapımcısı olan Türk Havacılık ve Uzay Sanayi (TAİ) 1984 

yılında Türk-Amerikan işbirliği ile kurulmuştur. Türkiye’de modern bir havacılık ve uzay sanayi 

kurulması, işletilmesi ve devamı için gerekli teknolojileri geliştirmek, F–16 uçağını ortaklaşa 

üretmek ve bu uçağın Türk Hava Kurumları için yenilenmesini sağlamak bu kuruluşun görevleri 

arasında yer alır. 

Kaynak: ktb.gov.tr, 2022 

Ankara nüfusu 2022 yılı itibarı ile 5.782.285 kişidir.  

Yıl Ankara Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 5.782.285 2.856.479 2.925.806 

2021 5.747.325 2.843.409 2.903.916 

2020 5.663.322 2.805.877 2.857.445 

Kaynak: TÜİK, 2022 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

Gölbaşı ilçesi Ankara il merkezine 20 km uzaklıkta olup Ankara Büyükşehir Belediyesi 

sınırları içerisinde, 1650 km²'lik yüzölçümüyle devamlı gelişen ve büyüyen bir ilçe 

konumundadır. 

Gölbaşı’nın nüfusu 2022 yılı itibarı ile 150.047 kişidir.  

Yıl Gölbaşı Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 150.047 75.035 75.012 

2021 142.961 71.505 71.456 

2020 140.649 70.950 69.699 
Kaynak: TÜİK, 2022 

Taşınmaz; “Virancık İmar Mahallesi, 112595 Ada 10 No.lu Parsel, Gölbaşı/ Ankara” açık 

adresinde konumlanmaktadır. Taşınmazın bulunduğu bölge; Ankara kent merkezinin güney 

bölgesinde yer almaktadır.   

Gölbaşı ilçe Virancık-İmar mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiğinde, kısmen 2-3 

katlı binalar görülmektedir. Yeni yerleşim alanları da 2-3 katlı yapılar görülebilmektedir. Yapılan 

incelemelerde; yerleşim bölgesinin, Ankara Çevre Yoluna doğru gelişmekte olduğu; Konu mülke 

yakın mesafede yapılaşmanın az olduğu, doğu istikametine gidildikçe yapıların yoğun olduğu 

gözlemlenmiştir. 

1.5  Bölgede Doluluk Boşluk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %30 civarında olduğu tahmin 

edilmektedir.  Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 

 

 Kaynak: Google Earth, 2022 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

2. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğünden 1/100.000 ölçekli Ankara Çevre 

Düzeni Planı’nın Ankara 9. İdare Mahkemesi’nin 28/09/2020 tarih E:2018/551 K:2020/1610 

sayılı kararı ile iptal edildiği ve yürürlükte olmadığı bilgisi alınmıştır. 

2.2 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı, İmar ve 

Çevre Düzeni Planlama Şube Müdürlüğü’nde yapılan incelemelerde Ankara Büyükşehir 

Belediyesi Belediye Meclisi’nin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı kararı ile onaylanan 1/25.000 

ölçekli “2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı” kapsamında kaldığı, 1/25.000 ölçekli planlar, 

mekânsal ve işlevsel bütünlük gösteren sınırlar içinde genel bir gösterim olduğundan parsel 

bazında imar durumu (kullanım kararı) hakkında detaylı teknik bilgi verilmediği hususları tespit 

edilmiştir. 

2.3 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğünden edinilen bilgiye göre 112595 Ada, 10 

Parsel No.lu taşınmaz Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 gün ve 1615 sayılı 

kararı ile onaylanan “Gölbaşı Taşpınar, Kızılcaşar-İmar Mahalleleri ve Çevresi 1/5.000 Ölçekli 

Nazım İmar Planı” sınırları içinde “Gelişme Konut Alanı” içinde yer almaktadır. 

2.4 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

. Özelleştirme İdaresi Başkanlığı makamınca hazırlanan, 24.05.2017 tarihli ve 2017/40 

sayılı Özelleştirme Yüksek Kurulu kararı ile onaylanan imar planları, 02.06.2017 tarihli ve 30084 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğü girmiştir. Gölbaşı Belediyesi İmar Servisinde 

yapılan incelemelerde taşınmazın 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, Ayrık Nizamda 

Hmax: 12,50 m. Yençok: 4 kat KAKS:1.00, TAKS:0.25, “Gelişme Konut Alanı” içerisinde kaldığı 

bilgisi alınmıştır 

3. TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

 Konu mülk sınırları içerisinde bulunduğu 1/5000 ölçekli “Nazım İmar Planı” ve 1/1000 

ölçekli “Uygulama İmar Planı” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadır. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 
4.1 Taşınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

  X   

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Boş İşgal 

  X  

İşgal ve Kirada İse Kim Tarafından ve Ne 

Amaçla Kullanıldığı 
Taşınmaz mahallen boş arsa vasfındadır.  

4.2 Taşınmazın Geometrik ve Topoğrafik Özellikleri 

Parsel Geometrisi: 112595 Ada 10 no.lu parsel; dörtgen forma sahiptir.  

Parsel Ölçüleri: Parselin güneyinde yer alan açılmamış imar yoluna yaklaşık 26 m. cephesi 

mevcuttur.  

Eğim: Taşınmazın bulunduğu parsel hafif eğimli yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Diğer Özellikleri: Taşınmaz; şehir içi yerleşimine yakın konumda, gelişmekte olan 

bölgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapı konu taşınmazın 

bulunduğu bölgede bulunmamaktadır. Bölgede yollar kısmen asfalt kısmen toprak 

seviyesindedir.  

5. EKLER 
 

EKLER 

Numarası Adı Mevcudiyeti Açıklama 

İLGİLİ TAPU MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 1 
Tapu Kayıt Belge Örnekleri, (Tapu 
Tetkiki, Karar Belge Örnekleri) 

 var       
yok       

Gölbaşı Tapu Müdürlüğü’nden 
temin edilmiştir. (WebTapu) 

İLGİLİ KADASTRO ŞEFLİĞİ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 2 
Kadastro İle İlgili Alınan Yazı ve 
Ekleri, (Kadastro Çapı, Plan, Pafta 
Örnekleri, vb.) 

 var       
yok       

Gölbaşı Tapu ve Kadastro 
Müdürlüğü, Kadastro Birimi 

İLGİLİ BELEDİYE TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK3 Taşınmazın İmar Durumu  

 var        
yok   

Gölbaşı Belediyesi’nden temin 
edilmiştir. 
 

MAHALLİNDE YAPILAN TESPİTLER 

EK 4 Fotoğraflar 
  var       

yok       
Mahallinde yapılan tespitler 
sırasında çekilmiştir. 
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EK 1: TAKYİDAT BELGESİ 
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EK 2: KADASTRO PLAN ÖRNEĞİ 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

EK 3: UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ÇAP BELGESİ 
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EK 4: FOTOĞRAFLAR 
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