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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1. TAŞINMAZLAR HAKKINDA BİLGİLER 

1.1. Taşınmazların Adresi ve Ulaşımı 

Konu taşınmaz; “Camikebir Mahallesi, Bahriye Üçok Caddesi Mecitözü/ Çorum” açık 

adresinde yer almaktadır. (40.5232 : 35.2909) 

Taşınmaza ulaşım tarif olarak şu şekildedir; Bahriye Üçok Caddesi üzerinde batı 

istikametinde takribi 430 m ilerledikten sonra sağ kol hizasında kalmaktadır. 

1.2. Taşınmazların Tapu Kayıtlarına İlişkin Bilgiler 

İli ÇORUM Blok No - 
İlçesi MECİTÖZÜ Bağımsız Bölüm No - 

Mahallesi CAMİKEBİR Bağımsız Bölümün Katı - 
Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği - 

Sokağı - Arsa Payı - 
Mevki - Cilt No 15 

Niteliği 
PANCAR DAİRESİ VE 
MÜŞTEMİLATI VE ARSASI 

Sahife No 1419 

Pafta - Edinme Tarihi 02.06.2023 
Ada 28 Edinme Yevmiye No 62669 

Parsel 69 Zemin Tipi Ana Taşınmaz 
Yüzölçümü 4.188,40 m² 

Malik 
ANKARA DOĞAL ELEKTRİK 
ÜRETİM VE TİCARET 
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 
İli ÇORUM Blok No - 

İlçesi MECİTÖZÜ Bağımsız Bölüm No - 
Mahallesi CAMİKEBİR Bağımsız Bölümün Katı - 
Köyü - Bağımsız Bölümün Niteliği - 

Sokağı - Arsa Payı - 
Mevki - Cilt No 15 

Niteliği 
PANCAR DAİRESİ VE 
MÜŞTEMİLATI VE ARSASI 

Sahife No 1420 

Pafta - Edinme Tarihi 02.06.2023 

Ada 28 Edinme Yevmiye No 62669 
Parsel 70 Zemin Tipi Ana Taşınmaz 
Yüzölçümü 3,76 m² 

Malik 
ANKARA DOĞAL ELEKTRİK 
ÜRETİM VE TİCARET 
ANONİM ŞİRKETİ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri 

28 Ada 69 No.lu Parsel; 

Şerh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: -Diğer (Konusu: 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN EK 3. MADDESİ KAPSAMINDA 

HAZIRLANAN İMAR PLANLARI DEVİR TARİHİNDEN İTİBAREN 5 YIL SÜRE İLE 

DEĞİŞTİREMEZ) Tarih: 26.10.2017 Sayı: E.70836 (07.11.2017 Tarih – 4247 Yevmiye) 

-3402 Sayılı Kanunun 22. Maddesinin 2. Fıkrasının (a) bendi uygulamasına tabidir. (21.10.2021 

tarih – 8093 yevmiye) 

-Kullanım Amacı: 4046 Sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun Hükümlerine tabidir. 

(4046 Sk. 17/B maddesi gereğince belirtme) (28.02.2019 tarih – 632 yevmiye) 

-KROKİSİNDE C İLE GÖSTERİLEN 166,18 M² ALAN YOLA İSABET ETMEKTEDİR. 

KROKİSİNDE D İLE GÖSTERİLEN 1,60 M² ALAN PARKA İSABET ETMEKTEDİR. 

KROKİSİNDE F İLE GÖSTERİLEN 188,36 M² ALAN YOLA İSABET ETMEKTEDİR. 

KROKİSİNDE G İLE GÖSTERİLEN 35,68 M² ALAN PARKA İSABET ETMEKTEDİR. 

(28.09.2017 Tarih – 3615 Yevmiye) 

İrtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 

28 Ada 70 No.lu Parsel; 

Şerh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: -Diğer (Konusu: 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN EK 3. MADDESİ KAPSAMINDA 

HAZIRLANAN İMAR PLANLARI DEVİR TARİHİNDEN İTİBAREN 5 YIL SÜRE İLE 

DEĞİŞTİREMEZ) Tarih: 26.10.2017 Sayı: E.70836 (07.11.2017 Tarih – 4247 Yevmiye) 

-3402 Sayılı Kanunun 22. Maddesinin 2. Fıkrasının (a) bendi uygulamasına tabidir. (21.10.2021 

tarih – 8093 yevmiye) 

-Kullanım Amacı: 4046 Sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun Hükümlerine tabidir. 

(4046 Sk. 17/B maddesi gereğince belirtme) (28.02.2019 tarih – 632 yevmiye) 

İrtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 

1.4. Taşınmazların Bulunduğu Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

Çorum, Orta Karadeniz Bölümünün iç kısmında yer almaktadır. Doğuda Amasya, 

güneyde Yozgat, batıda Çankırı, kuzeyde Sinop, kuzeydoğuda Samsun, güneybatıda Kırıkkale 

ile çevrilidir. Yüzölçümü 12.820 km² dir. Enlem ve boylam değerlerine göre ise; 34 derece 04 dk. 

28 sn. doğu boylamları ile 39 derece 54 dk.20 sn. kuzey enlemleri arasında yer almaktadır.  

Deniz seviyesinden ortalama yüksekliği (rakımı) 801 m. dir. 
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SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

 

Çorum nüfusu 2022 yılı itibarı ile 524.130 kişidir. 

Yıl Çorum Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 524.130 260.355 263.775 

2021 526.282 261.366 264.916 

2020 530.126 262.590 267.536 

Kaynak: TÜİK, 2022 

Mecitözü İlçesi; kuzeyinde Avkat dağı, güneyinde Çıkrık ve Kırklar dağı ile çevrili bir ova 

yamacında kurulmuştur. Çorum’a uzaklığı 37 km., rakımı 750 metre, yüzölçümü 942 km². dir. 

Tarım ve hayvancılık halkın geçim kaynağıdır. Tarım alanı 38.644 ha. dır. 2002 yılı 

verilerine göre en çok şeker pancarı, buğday, arpa, kuru soğan, ayçiçeği ve nohut 

yetiştirilmektedir. Tarım alanının 8.115 ha. lık kısmında (% 21) sulu tarım yapılmaktadır. İlçede 

14.949 adet büyükbaş, 22.500 adet küçükbaş hayvan mevcuttur. 

Mecitözü’nün nüfusu 2022 yılı itibarı ile 13.840 kişidir  

Yıl Mecitözü Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 13.840 7.010 6.830 

2021 13.191 7.146 7.045 

2020 14.564 7.320 7.244 
Kaynak: TÜİK, 2022 

Taşınmaz; “Camikebir Mahallesi, Bahriye Üçok Caddesi Mecitözü/ Çorum” adresinde 

konumlanmaktadır. Taşınmazların bulunduğu bölge; Mecitözü kent merkezinin kuzeybatı 

bölgesinde yer almaktadır. 

Çorum Mecitözü mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiğinde, kısmen 2-3 katlı 

binalar görülmektedir. Yapılan incelemelerde; yerleşim bölgesinin, Mecitözü kent merkezinin 
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Doğusuna doğru gelişmekte olduğu; konu mülke yakın mesafede yapılaşmanın orta seviyede 

olduğu, batıdan doğu istikametine doğru gidildikçe yapıların yoğun olduğu gözlemlenmiştir.  

Bölgede Doluluk Boşluk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %65 civarında olduğu tahmin 

edilmektedir.  Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 

 

Kaynak: Google Earth, 2022 

2. TAŞINMAZLARIN İMAR DURUMU 

2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

TC Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından 20.07.2007 tarihinde onaylanan ve askı 

sonrasında 26.02.2008 tarihinde kesinleştirilen Samsun-Çorum-Tokat Planlama Bölgesi 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayılı Resmi Gazete’de 

yayımlanan Çevre Düzeni Planlarına Dair Yönetmelik, 4856 sayılı Kanunun 2(h) ve 10(c) 

maddeleri ile 2872 sayılı Kanunun 9(b) maddesi uyarınca 24.06.2011 tarihinde onaylanmış olup 

konu taşınmaz “Kentsel Yerleşik Alanlar” plan kararında kaldığı tespit edilmiştir. 

2.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Çorum Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünden edinilen bilgiye göre 

Çorum 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı yürürlükte olmadığı bilgisi alınmıştır.  

2.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Mecitözü Belediyesinden edinilen bilgiye göre taşınmazlar 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı sınırları içinde yer almamaktadır. 
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2.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Özelleştirme İdaresi Başkanlığı makamınca hazırlanan, 16.04.2019 tarihli ve 625 sayılı 

Cumhurbaşkanlığı kararı ile onaylanan imar planları, 17.04.2019 tarihli ve 30748 sayılı Resmi 

Gazetede yayımlanarak yürürlüğü girmiştir. Mecitözü Belediyesi İmar Müdürlüğünden alınan 

bilgilere göre  taşınmazın konumlu olduğu parsel 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Konut 

Alanı” içerisinde kalmakta olup ayrık nizam, 3 kat, TAKS:0.30 KAKS:0.90 Hmax: 9,50 m. 

yapılaşma koşullarına sahip olduğu bilgisi alınmıştır. Taşınmazlardan 28 ada 70 parselin 

yapılaşma şartı bulunmadığı mevcut imar planında imar yoluna denk geldiği tespit edilmiştir. 

3. TAŞINMAZLARIN YASAL DURUMU 

 Konu mülkler 1/5000 ölçekli “Nazım İmar Planı” ve 1/1000 ölçekli “Uygulama İmar Planı” 

ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadır. 

4. TAŞINMAZLARIN ÖZELLİKLERİ 

4.1. Taşınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

X     

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Boş İşgal 

 X   

İşgal ve Kirada İse Kim Tarafından ve 
Ne Amaçla Kullanıldığı 

1 Adet İdari Bina, 1 Adet Lojman ve 2 Adet depo 1 Adet yarı açık ambar bulunmaktadır. 

 

4.2. Taşınmazların Geometrik ve Topoğrafik Özellikleri 

Parsel Geometrisi: 28 ada 69 no.lu parsel; dörtgen forma sahiptir. 28 ada 70 no.lu 

parsel; dörtgen forma sahiptir.  

Parsel Ölçüleri: 28 ada 69 parselin batısında yer alan yola yaklaşık 57 metre m cephesi 

mevcuttur.  

Eğim: Taşınmazın bulunduğu parsel hafisi eğimli yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Diğer Özellikleri: Taşınmaz; şehir içi yerleşimine yakın konumda, 

gelişmekte olan bölgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik 

altyapı konu taşınmazın bulunduğu bölgede mevcuttur.  

Parsel üzerinde iki adet her biri 350 m² alanlı depo, iki katlı olan 80 m² alanlı depo 

80 m² alanlı ofis alanları ve bitişiğinde bulunan 140 m² alanlı açık kuruluk ve bitişiğinde 

bulunan 70 m² alanlı depo alanları bulunmaktadır. 
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 Ayrıca idare bina olarak kullanılan 141 m² taban alanlı iki katlı olmak üzere 

toplamda 282 m² alanlı idare binası ve 113 m² taban alanlı 3 katlı olmak üzere toplamda 

339 m² alanlı lojman binası bulunmaktadır. 

Parselin içerisinde çam ağaçları bulunmakta olup çevresi taş duvar ile çevrilidir. 

Halihazırda 350 m² alanlı depoların parsel sınırları dışına taştığı tespit edilmiştir.  

Yapıların uzun zamandır kullanılmadığı görülmüş olup tadilata ihtiyacı 

bulunmaktadır. 

4.3. Plan, Proje ve Ruhsat Bilgileri 

Mecitözü İlçe Belediyesi’nde yapılan inceleme ve araştırmalar neticesinde taşınmazın yer 

aldığı binaya ait Garaj için 25.12.1984 tarih ve 1984/2 cilt no. 10 sayfiye no. Yeni Yapı ruhsatı 

ve yapı kullanma belgesi; Gübre Ambarı için 25.12.1984 ve 1984/2 cilt no 10 sayfiye no. Yeni 

Yapı ruhsatı ve yapı kullanma belgesi; Zirai kantar için ve 1984/2 cilt no. 10 sayfiye no. Yeni 

Yapı ruhsatı ve yapı kullanma belgesi bulunmaktadır. Belge yol kot altı 0 kat, yol kot üstü 1 

adet, toplam 1 kat için verilmiştir. 

Mecitözü İlçe Belediyesinden yapılan inceleme ve araştırmalar neticesinde taşınmaza ait 

27.08.1975 tarih ve 4 yevmiye numarası ile kayıtlı onaylı mimari proje incelenmiş olup, yerinde 

yapılan incelemede taşınmazların kat, konum, planlama ve kullanım alanının projesiyle uyumlu 

olduğu teyit edilmiştir. 

5. EKLER 

EKLER 

Numarası Adı Mevcudiyeti Açıklama 

İLGİLİ TAPU MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 1 
Tapu Kayıt Belge 
Örnekleri, (Tapu Tetkiki, 
Karar Belge Örnekleri) 

 Var       Yok       
Mecitözü Tapu Müdürlüğü’nden temin 
edilmiştir. 

İLGİLİ KADASTRO ŞEFLİĞİ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 2 

Kadastro İle İlgili Alınan 
Yazı ve Ekleri, (Kadastro 
Çapı, Plan, Pafta 
Örnekleri, vb.) 

 Var       Yok       
Mecitözü Tapu ve Kadastro Müdürlüğü, 
Kadastro Birimi 

İLGİLİ BELEDİYE TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 3 Taşınmazın İmar Durumu   Var        Yok   
Mecitözü Belediyesi’nden temin edilmiştir. 

MAHALLİNDE YAPILAN TESPİTLER 

EK 4 
Fotoğraflar   Var       Yok       Mahallinde yapılan tespitler sırasında 

çekilmiştir. 
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EK 1: TAKYİDAT BELGESİ 
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EK 2: KADASTRO PLAN ÖRNEĞİ 
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EK 3: UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ÇAP BELGESİ 
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EK 4: FOTOĞRAFLAR 
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