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T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI

BILGi NOTU

AYDIN iLi DIDIM ILGESi CUMHURIYET MAHALLESI
5086 ADA 1 NO.LU PARSEL
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TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; “Cumhuriyet Mahallesi, Gdéllidam Mevkii, Aydin/Didim (37.375338”K,
27.279536”D)” konumunda yer almaktadir.

Tasinmaza ulagim tarif olarak su sekildedir; Taginmaza ulagim tarif olarak su sekildedir;
D525 karayolu uzerinden Didim istikametine gidilirken, kavsaktan Aydin Didim Yolu yonune
sapihr, yaklasik 13.20 km ilerledikten sonra Cumhuriyet Caddesi boyunca 4.07 km gidildikten
sonra kavsaktan 19 Mayis Caddesi yonune sola donulur. Yaklasik 500 metre sonra Olimpiyat

Caddesi yonune donulir 40 m sonra taginmaz sag tarafta bulunmaktadir.

Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili AYDIN Blok No -
iigesi DIiDIM Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi CUMHURIYET Bagimsiz Bolimiin Kati -
Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Payi 1M
L GOLLUDAM Cilt No 25
Niteligi %ﬁ%ﬁ%ﬂa \AEL /f’,\'flRViS Sahife No 2433
Pafta - Edinme Tarihi 07.10.2021
Ada 5086 Edinme Yevmiye No 24215
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiizolgiimii 7.541,56 m?
Malik MALIYE HAZINESI

Hisse Payda 1

Tapu Takyidat Bilgileri
Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: - imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18. Maddeye goére imar Diizenlemesine

Alinma Belirtmesi)

- Diger (Konusu: 4016 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikimlerine
tabidir.) Tarih:- Sayi:- (Sablon: Diger)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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Kaynak: Google Earth, 2022

TASINMAZIN iMAR DURUMU
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Aydin Biyiiksehir Belediyesi imar Midirliigiinden 21/02/2022 tarihli alinan dilekge
sonucuna goére Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni

Planinda; konu tasinmazin “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde kaldigi bilgisi edinilmistir.

1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Tasinmaz igin ilgili kurumlarda 1/25.000 dlgekli planlarin iptal edildigi bilgisi alinmistir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Aydin Blyiksehir Belediyesi imar Mudurliginden 21/02/2022 tarihli alinan dilekge
sonucuna gére tasinmazin bulundugu parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani paftasinda
“Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak planlidir.
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1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Didim Belediyesi imar Midurliginden 22/02/2022 tarihli alinan dilekge sonucuna gére
taginmazin bulundugu parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda, “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani” olarak gésterildigi, Emsal: 0,25, Hmax: 2 Kat yapilasma kosullarina

sahip oldugu 6grenilmistir.

TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu miilk sinirlari icerisinde bulundugu “1/5000 Olgekli Nazim imar Plani” ve “1/1000
Olcekli Uygulama imar Plan1” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

Yerinde yapilan incelemelere gore, parsellerin arsa oldugu gorilmastir. Tasinmaz lzerinde
yapilar bulunmadigi igin iligskin insaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere yénelik

herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadigi bilgisi alinmistir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI

Tarih: 6-8-2024-16:34

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 5086/1
Tasinmaz Kimlik Mo: 117186403 AT Yizolgim(m2): 7541.56
Tiflige: AYDIN/DIDIM Ba@imsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Didim Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Koy Adi: CUMHURIYET Mah. YuzOlglimii:
T Badimsiz Bolim Net
Mevkii: Gollid: |
o i
— D:fa o - k‘: = Blok/Kat/Girig/BBNo:
rum: i
i Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani

S/B/i

Agiklama Malik/Lenhtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: 4046 sayil Ozellestirme Uygulamalan Hakkinda Kanun (SN:8289254) Didim -
Hiikiimlerine tabidir. ) Tarih: - Sayi: { Sablon: Diger) OZELLESTIRME | 01-03-201911:29-
IDARESI . 3082
BASKANLIGI
VKMN:1460037187
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
653938731 (SN:8289254) QZELLESTiRME IDARESI - 1M1 7541.56 7541.56 Kamu
BASKAMNLIGI VKN 1460037187 Kurumlannin
Bedelsiz Devri
06-04-2022
28243
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EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE GAP BELGESI

Karar Sayisi: 3609

Milkiyeti Maliye Hazinesi adina kayith olup ozellestirme kapsam ve programinda
bulunan Aydm ili, Didim ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 313 ada 19 parsele yonelik olarak
Ozellestirme  Idaresi Baskanh@inca hazirlanan ve 22/10/2020 tarihli ve 3125 sayh
Cumhurbagkanhg@ Karan ile onaylanan, “Ticaret-Turizm-Konut Alam (E:0.50, Yengok:2 Kat
- E:0.60 Yengok:2 Kat - A-2 Kat, TAKS: (.30, KAKS: 0.60), Ticaret Alam (E:0.50, Yengok:
2 Kat), Kiltiirel Tesis Alam (E:0.50, Yengok: 3 Kat), Belediye Hizmet Alam (E:0.60,
Yengok: 3 Kat), Anaokulu Alam (E:0.50, Yengok: 2 Kat), lkokul Alani (E:0.50, Yengok: 2
Kat), Ortaokul Alam (E:0.50, Yengok: 3 Kat), Lise Alam (E:1.00, Yengok: 5 Kat), Ozel
Egitim Alam (E:0.50, Yengok:3 Kat), Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alana (E:1.00,
Yengok: 5 Kat), Saghk Tesis Alam (E:0.50, Yencok: 3 Kat), Ozel Saglik Tesis Alam (E:0.50,
Yengok: 3 Kat), Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam (E:0.25, Yengok: 2 Kat), Cami (E:0.50,
Yengok: Serbest), Trafo, Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam, Meydan ve Yo!” kullanim
kararlan getirilmesine iligkin ekli 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000
olgekli llave Uygulama imar Plam ve Uygulama Imar Plam Degisikligine aski siirecinde
vapilan itirazlann reddedilmesine, i5 bu Karar gereklerinin yerine getirilmesi hususunda
Ozellegtirme Idaresi Bagkanhgimin yetkili kilinmasina, 3194 sayili Imar Kanununun ek 3 fincil
maddesi ve 4046 sayili Ozellegtirme Uygulamalan Hakkinda Kanunun 3 {incii ve gegici 29
uncu maddeleri ile 703 sayili Kanun Hilkminde Karamamenin gegici 8 inci maddesi
geregince karar verilmistir.

9 Mart 2021

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI
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AYDIN iLiI DIDIM iLCESI CUMHURIYET MAHALLESI

313 ADA 19 NO.LU PARSEL
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

SINIRLAR

~ -~ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

———] MULKIYET SINIRI

KENTSEL GALISMA ALANLARI

B TICARET ALANI

THTT TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

BB AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

IE BELEDIYE HIZMET ALANI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BEN EGITiM ALANI
BB SAGLIK ALANI
KULTUREL TESIS ALANI

I | IBADET ALANI
ACIK VE YESIiL ALANLAR

BEEE rARK

YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

w: | UYGUN ALANLAR UA-2

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM

—r—

== TASIT YOLU
=1 YAYA VE BISIKLET YOLU

] | YAYAYOLU

OLCEK: 1/5.000
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PLAN HUOKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI AYDIN i DiDIM ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
313 ADA 19 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI AYDIN i DIDIM ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
313 ADA 19 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA
RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GiZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN
UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5.  TICARET ALANINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI,
COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.50 VE YENGOK=2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

6. TURIZM+TICARET+KONUT (TICTK) ALANLARI:

BU ALANLARDA:

a) "TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK TURIZM TESISI,

b) IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR,

c) RESTORAN, KAFETERYA, TOPLANTI VE KONFERANS SALONU, FITNESS, SPA, HAMAM, YUZME HAVUZU VB.
TURIZM FAALIYETLERINI DESTEKLEYICI NITELIKTEKI KULLANIMLARI iHTiVA EDEN NITELIKLI KONUT

KULLANIMLARINDAN SADECE BIRi YER ALABILIR. ANCAK, KONUT YA DA TURIZM KULLANIMININ TAMAMLAYICISI
OLABILECEK SEKILDE TICARET KULLANIMLARINA DA YER VERILEBILIR.

TICTK ALANLARINDAK] KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80'INi GECEMEZ.

TICARET KULLANIMININ KONUT YA DA TURIZM KULLANIMI ILE AYNI YAPIDA YER ALMASI HALINDE YOLDAN CEPHE
ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VE TURIZM ICIN AYRI BINA
GIRIiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR.

TICTK ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:
a) KONUT KULLANIMI OLMASI HALINDE, AYRIK NIZAM 2 KAT, TAKS=0.30 KAKS=0.60,
b) TURIZM KULLANIMI OLMAS| HALINDE E=0.60 VE YENGOK=2 KAT,
¢) TICARET KULLANIMI OLMASI HALINDE E=0.50 VE YENCOK=2 KAT OLUP,
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

7. EGITIM ALANI; IMAR PLANINDA “ANAOKULU ALANI", “ILKOKUL ALANI", “LISE ALANI", “MESLEKI TEKNIK OGRETIM
TESISI ALANI" VE *OZEL EGITIM ALANI" OLARAK AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARY;

a) ANAOKULU ALANI; E=0.50, YENGOK=2 KAT,
b) ILKOKUL ALANI; E=0.50, YENCOK=2 KAT,

¢) ORTAOKUL ALANI; E=0.50, YENGOK=3 KAT,

d) LISE ALANI; E=1.00, YENGOK=5 KAT,

e) MESLEK LISESI ALANI; E=1.00, YENGOK=5 KAT,
f) OZEL EGITIM ALANI; E=0.50, YENGOK=3 KATTIR.



LW N GZELLESTIRME

-

SiDARESI
e BASKAMLIGI

8. IBADET YERI, IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI
CAMININ VE BU YAPININ MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

IBADET YERINDE YAPILASMA KOSULLARI; E=0.50, YENCOK=SERBESTTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

9. KULTUREL TESIS ALANI; TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIiZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

KULTUREL TESIS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50, YENGOK=3 KATTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN
YAP! YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

10. SAGLIK ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50, YENGOK=2 KATTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

11. BELEDIYE HIZMET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.60, YENGCOK=3 KATTIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

12. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI, ILGILI DIGER YONETMELIKLER, TEBLIG VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.25, YENCOK=2 KATTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAP! YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

13.PARKLARDA ENCUMEN KARARIYLA;
1. ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, AGIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,
2. 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI

11, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ
ALANI 15 M2'YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN
ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA
TRAFOQ,

3. TABIl VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE
STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA
KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

4. 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, AGIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI, (2) NUMARALI ALT
BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU
YAPILABILIR.

14.  IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABI ZEMIN VEYA TESVIYE
EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE AGIK SPOR VE
OYUN ALANI, UMUMI HELA, BIR KATI H:4,50 M'Y] VE TAKS TOPLAMDA 0,03'U GEGMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA AGIK CAY BAHGESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBi TESISLERIN YAPILABILDIGI KENTTE
YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME [HTIYAGLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

15.  KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI
ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

16. 17.12.2012 TARIHINDE ONAYLANAN “1100 PARSELE AIT UYGULAMA I[MAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME
UYGUN ALANLAR (UA-2) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMAS|I ZORUNLUDUR.
YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN
ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMES] ESASTIR.

17. PLANDA GOSTERILEN YER ALTI SU KAYNAKLARI KORUNACAK OLUP, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

18. YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI iCIN GECIS YOLLAR! YONUNDEN GEGIS YOLU iZIN BELGESI
ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU IZIN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN ONGORDUGU
RUHSAT ALINSA BILE INSAATA BASLANILAMAZ.

19. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK' HUKUMLERINE
VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BiNALAR HAKKINDA YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

20. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GEGERLIDIR.
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AYDIN iLi DiDiM iLCESI CUMHURIYET MAHALLESI
313 ADA 19 NO.LU PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi

GOSTERIM
SINIRLAR

-~~~ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
------- MULKIYET SINIRI
KENTSEL CALISMA ALANLARI
HEFE TICARET ALANI
HHH TICARET-TURIZM-KONUT ALANI
HIWH AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
| F4: | BELEDIYE HIZMET ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGiTiM TESISLERI ALANI

OLCEK: 1/1.000

1 22| ANAOKULU ALANI

: 437 ILKOKUL ALANI

- 4" ORTAOKUL ALANI

47 LISE ALANI

'« 43 | MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANI
[ ] SAGLIK TESISI ALANI
. 0 OZEL SAGLIK TESIiSI ALANI
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI
- [ | KOLTUREL TESIS ALANI
iBADET ALANLARI
@l ° cAMI
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK
Il COCUK BAHGESI VE OYUN ALANI
| @ ' MEYDAN
YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR
| w: | UYGUN ALANLAR UA-2

| E:l- | YER ALTI SU KAYNAKLARI KORUMA KUSAGI
(SU KUYULARI)

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

ULASIM

ZEJ— TASIT YOLU
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PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA  ALANI AYDIN ILI DIDIM
313 ADA 19 NO.LU PARSEL| KAPSAR.

2.1/1.000 OLGEKLI AYDIN [Ll DIDIM ILQESI CUMHURIYET MAHALLESI
313 ADA 19 NOLU PARSELE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. TICARET ALANINDA; IS MERKEZLER|, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLER|, KOMAKLAMA TESISLER|, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER,
SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.50 VE YENGOK=2 KAT OLARAK
BELIRLENMISTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

4. TURIZM+TICARET+KONUT (TICTK) ALANLARI:

BU ALANLARDA:

a) “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMES| VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TURIZM TESISI,

b) IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFIS-BURO, GCARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MOZE,
KUTUPHANE, SERG| SALONU GIBl SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DOGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE
ILISKIN YAPILAR,

c) RESTORAN, KAFETERYA, TOPLANT| VE KONFERANS SALONU, FITNESS, SPA,
HAMAM, YUZME HAVUZU VB. TURIZM FAALIYETLERINI DESTEKLEYICI
NITELIKTEKI KULLANIMLARI [HTIVA EDEN NITELIKLI KONUT

KULLANIMLARINDAN SADECE BIR| YER ALABILIR. ANCAK, KONUT YA DA TURIZM
KULLANIMININ TAMAMLAYICISI OLABILECEK SEKILDE TICARET KULLANIMLARINA
DA YER VERILEBILIR.

ILGESI CUMHURIYET MAHALLESI

TICTK ALANLARINDAK| KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80'INl GECEMEZ.

TICARET KULLANIMININ KONUT YA DA TURIZM KULLANIMI ILE AYN| YAPIDA YER
ALMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VE TURIZM IGIN AYRI BINA GIRISI VE
MERDIVENI BULUNMAS| SARTI ARANIR.

TICTK ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

a) KONUT KULLANIMI OLMASI HALINDE, AYRIK NIZAM 2 KAT, TAKS=0.30
KAKS=0.60,

b) TURIZM KULLANIMI OLMAS! HALINDE E=0.60 VE YENGOK=2 KAT,
c) TICARET KULLANIMI OLMAS| HALINDE E=0.50 VE YENGOK=2 KAT OLUP,
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
5. EGITIM ALANI; IMAR PLANINDA "ANAOKULU ALANI, "ILKOKUL ALANF, "LISE

ALANI", "MESLEK| TEKMIK OGRETIM TESISI ALANI VE “OZEL EGITIM ALANI
OLARAK AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDAK| YAPILASMA KOSULLAR;

a) ANAOKULU ALANI; E=0.50, YENGOK=2 KAT,

b) ILKOKUL ALANI; E=0.50, YENGOK=2 KAT,

c) ORTAOKUL; E=0.50, YENGOK=3 KAT,

d) LISE ALANI; E=1.00, YENGOK=5 KAT

&) MESLEK LISES| ALANI; E=1.00, YENGOK=5 KAT,
f} OZEL EGITIM ALANI; E=0.50, YENCOK=3 KATTIR.

6. CAMI, IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI IBADET YERININ VE BU YAPININ MIMARISIYLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT, LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME
SALONU, YURT VE KURS YAPIS| ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI
MOSTEMILATLARIN, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

IBADET YERINDE YAPILASMA KOSULLARI; E=0.50, YENGOK=SERBESTTIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

7. KOLTUREL TESIS ALANL; TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU,
SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

8. KULTOREL TESIS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50, YENGOK=3
KATTIR. PLAN OZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

3 L S ARINDA YAPILASMA KOSULLARI
E=050 YENGOK—G KATTIR PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

10. BELEDIYE HIZMET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.60, YENGOK=3
KATTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

LAl S DA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
PLANLI ALANLAR IMAR YO‘NETMELIGi ILGILI D[GER YONETMELIKLER, TEBLIG
VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

12.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.25, YENGOK=2 KATTIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

13. PARKLAR ENCUMEN KARARIYLA;

14, AGIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

15. 1000 M2 VE UZER| PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1'l, YOKSEKLIGI 4.50 METREY| VE AGIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI TOPLAMDA %30, HER BIRININ ALANI 15 M2'Yl GECMEMEK
KAYDIYLA GAY BAHGESI, BOFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN
ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI GIT VE BENZERI
ILE KAPATILMAK KOSULUYLA TRAFO,

16.TABIl VEYA TESVIVE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGLANDIRMA  IGIN TSE STANDARTLARINDA ONGOROULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

17.10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, AGCIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, (2) NUMARAL| ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA
%30 GEGMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLGULERINI ASMAYAN MESCIT ILE
TRAFIK GOVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU
YAPILABILIR.

18.KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI IGERISINDE KARSILANACAKTIR.

19.17.12.2012 TARIHINDE ONAYLANAN *1100 PARSELE AT UYGULAMA IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU'NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK AGIDAN YERLESIME UYGUN ALANLAR
(UA-2) IGIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA
GORE PROJELENDIRILMES] ESASTIR.

20. PLANDA GOSTERILEN IGME SUYU AMAGLI DSI'YE BAGLI YER ALTI SU
KUYULARI KORUNACAK OLUP, ILGILI MEVZUAT HUOKOUMLERINE UYULACAKTIR.

21.YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI IGIN GEGIS YOLLARI
YONUNDEN GEGIS YOLU 1ZIN BELGES! ALINMASI ZORUNLUDUR. GEGIS YOLU
1ZIN BELGES| ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ONGORDUGO
RUHSAT ALINSA BILE INSAATA BASLANILAMAZ,

22, PLANLAMA ALANINDA 'AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK' HOKUMLERINE VE 'DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK' HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

23. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MOLKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA  COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

24.BU PLAN VE PLAN HUKOMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKOMLERI, 3184 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GEGERLIDIR.
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