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TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Késk Mahallesi, Atattirk Bulvari Palandéken / ERZURUM

(39.8965”K : 41.2688”D)

Konu tasinmaza ulasim icin, bdlgenin ana arteri ve Yenisehir Semtinin ana girisi
konumunda bulunan Atatlirk Bulvarina girilir. Bu bulvar yaklasik 170 m. takip edilerek, sag
kolda yer alan ve eski Aziziye Arastirma Hastanesi bahgesi igerisinde kalan tagsinmaza ulasilir.
Tasinmazin bulundugu bélgede genellikle konut + ticaret alanlari, ticaret bdlgeleri, egitim
kurumlari, resmi kurum binalari ve sosyal donatilar mevcuttur. Tasinmazin bulundugu bolgede
imar plani tamamlanmistir. Tasinmazin ana arter Uzerinde konumlu olmasi, doimus ve 6zel
araclar ile rahatlkla ulasim saglanmasi 6nemli avantajdir. Bolge yerlesim alani agisindan yeni
tarihli binalarda yuksek gelir seviyesine sahip aileler, eski tarihli binalarda orta gelir seviyesine

sahip aileler tarafindan tercih edilmektedir.

Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili ERZURUM Blok No -

iigesi PALANDOKEN Bagimsiz Bolim No -

Mahallesi KOSK MAH. Bagimsiz Bolimiin Kati g

Kéyii i B_aglm_su Boliimiin i
Niteligi

Sokagi - Arsa Payi 1/1

Mevki - Cilt No 3

Niteligi ARSA Sahife No 227

Pafta - Edinme Tarihi 27.09.2022
Ada 192 Edinme Yevmiye No 14076

Parsel 533 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
NP2V [V 8.010,96

_ . .  HissePay | 1
Malik MALIYE HAZINESI Hisse Payda 1

Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikimlerine
Tabidir.) Tarih: - Sayi: - (Sablon: Diger) —(Baslama Tarihi: 28.02.2019, Bitis Tarih:
28.02.2019) Tarih: 27.09.2022 — Yevmiye No: 14076 Malik/Lehtar: Maliye ve Hazine
Bakanligi Ozellestirme idaresi Baskanhg!

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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TASINMAZIN iMAR DURUMU

1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi ATLAS sisteminden Erzurum-Erzincan-
Bayburt Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr'nda “Kentsel Yerlesik Alan’da
kaldigi tespit edilmistir.

1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Erzurum Buyuksehir Belediyesine yapilan basvurular sonucunda konu taginmaza ait

1/25.000 olcekli planin yer almadidi bilgisi alinmistir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Ozellestirme idaresi Baskanhgindan edinilen bilgilere
gobre; konu tasinmazin bulundugu alanda yapilan ve 03.12.2021 tarihli ve 3497 sayil
Cumhurbaskani Karari ile onaylanan imar planinin bulundugu ve daha sonra 192 ada 522
parselde yapilan ve 20.07.2022 tarihli ve 5819 sayili Cumhurbagkani Karari ile onaylanan ve
21.07.2022 tarihli ve 31899 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine gére, 192 ada 533 parsel no.lu
8.010,96 m? yiizolgtimli tasinmazin “Ozel Saglik Alaninda” kaldidi, yapilasma kosullarinin
“KAKS:2.10 Yencok: 7 kat” oldugu bilgisi alinmistir
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TASINMAZIN YASAL DURUMU
—Konu miilk sinirlari igerisinde bulundugu 1/5000 élgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000

dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

TASINMAZIN OZELLIKLERI

Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

1. derece | 2.derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LUUNEICHLEELRR W Tasinmaz mahallen bos arsa vasfindadir.

Amagla Kullanildigi

Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 192 Ada 533 no.lu parsel dizgin olmayan dikdértgen bir geometriye
sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin dogu yéniinde cepheli oldugu Atatiirk Bulvari bélgenin ana
arterlerinden olup, ara¢ yogunlugu yuksektir. Parselin kuzey ve batisinda bulunan imar yollari
ise henlz net olarak olusturulmamistir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bdlge duz bir yapiya sahiptir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Taginmaz; yerlesimin oldugu bir bélgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI

&

PARSEL BILGISI

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

nn Mahalle /K&y
Erzurum Palandcken Kosk
Ada Parsel Tapu Alam Nitelil Mevlkii Pafta
192 533 8.01096 Arsa I46b11a2b
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EK 3: UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE GAP BELGESI

2 T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIG!
=i Mekansal Planiama Genel MOdOri0G0

ERZURUM - ERZINCAN - BAYBURT PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
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1. PLANLAMA ALANI ERZURUM ILI, PALANDOKEN ILCESI, KOSK MAHALLESI,
192 ADA 480 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI ERZURUM ILI, PALANDOKEN ILCESI, KOSK MAHALLESI,
192 ADA 480 NO.LU PARSELE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. GELISME KONUT ALANLARINDA:

3.1.

3.2.
3.3.

YAPILASMA KOSULLARI BLOK NIZAM 5 KAT, TAKS=0.30 VE KAKS=1.50
OLARAK BELIRLENMISTIR.

ON BAHCE MESAFESI 5§ METRE YAN BAHCE MESAFESI 3 METREDIR.

20 METRELIK YOLDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA ZEMIN
KATTA TICARET KULLANIMI YER ALABILIR.

4. TICARET-KONUT ALANINDA;

4.1.

4.2.

4.3.

IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIiBI TICARET
VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR iLE KONUT YAPILABILIR.

TICARET-KONUT ALANINDA ZEMIN KATTA KONUT DISI KULLANIMLAR
YER ALMASI DURUMUNDA UST KAT KONUT VEYA TICARET OLARAK
KULLANILABILIR. KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80’INi
GECEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI BLOK NiZAM 5 KAT, TAKS=0.30
KAKS=1.50’DiR. ON BAHCE MESAFESI 5 METRE, YAN BAHCE MESAFESI 3
METREDIR.

5. TICARET ALANINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS

KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBI TICARET VE HIZMETLERE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOK=2 KAT OLARAK
BELIRLENMISTIR.
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6. EGITIM_ALANI; ILKOGRETIM FONKSIYONUNDA HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT OKUL VE TESISLERI ICIN
IMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR.

ILKOKUL VE ANAOKUL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; E=0.80,
YENCOK=3 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

7. BELEDIYE __HIZMET __ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50,
YENCOK=18.50 M OLARAK BELIRLENMISTIR. PLAN UZERINDEKI YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

8. SOSYAL TESIS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50, YENCOK=18.50 M
OLARAK BELIRLENMISTIR.

9. PARKLAR; BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL
TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U,
HER BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN IHTiYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO,

3) TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ
PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIiYACI ICIN
OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

10.  16.03.2017 TARIHINDE ONAYLANAN ERZURUM ILI, PALANDOKEN ILCESI
1/1.000 VE 1/5.000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALAN 5.1 (O.A-5.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE
ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

10
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11. PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE °‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

12. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTiYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE ADA ICERISINDE COZULECEKTIR.

13. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI
3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA
COZUMLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

14. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GECERLIDIR.

11
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